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Novo GRAPROHAB:
menos burocracia, mais transparéncia e agilidade

O GRAPROHAB (Grupo de Andlise e Aprovacao de Projetos Habitacionais),
colegiado vinculado a Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo,
consolida nesta edicdo atualizada de seu Manual de Orientacdo dos
Procedimentos de Aprovacdo de Projetos (Manual GRAPROHAB) inUumeros
avanc¢os e inovacdes que conferem mais agilidade, transparéncia e seguranca
juridica no desempenho de sua atividade principal de licenciamento de projetos
habitacionais no Estado de Sdo Paulo.

Por meio da edicdao do decreto estadual 66.960/22, de julho de 2022, o
funcionamento do GRAPROHAB passou por uma ampla reestruturacdo, com
énfase na desburocratizacdo e simplificacdo de processos e na ado¢ao de novos
prazos, alcangcando mais uma etapa na modernizacao e digitalizacao deste 6rgao,
criado em 1991 para centralizar, agilizar e organizar os procedimentos
administrativos de aprova¢ao do Estado para implantacdo de empreendimentos
habitacionais.

Houve na reestruturacdo a ado¢ao de uma reda¢ao mais direta, simples e clara,
com ganhos de transparéncia nas atribuicdes e competéncias do colegiado e de
seus membros. Destaque para a ampliacdo do prazo de validade do certificado de
aprovacao do GRAPROHAB de 2 para 4 anos, alinhado com as atualizacdes da Lei
Federal 6.766/79, prorrogaveis por igual periodo desde que inalterados os
pressupostos técnicos verificados na analise realizada.

O decreto também estabeleceu que € facultativa a analise pelo colegiado de
projetos habitacionais dotados de infraestrutura urbana com até 800 unidades
em condominios verticais, 200 unidades em condominios horizontais e 350
unidades em condominios mistos ou com area inferior a 50 mil m?. Com esses
novos critérios, 98% dos empreendimentos que tramitam no GRAPROHAB passam
a ser dispensados de analise por todo o colegiado.

Outra medida relevante, que passou a ser prevista no decreto, foi a reducdo de 15
para sete dias Uteis no prazo maximo para que o presidente do GRAPROHAB
manifeste-se sobre a Declaracdo de Nao Enquadramento (antiga Dispensa de
analise), sendo o resultado preliminar levado a ratificacdo do colegiado. Esse
ganho de agilidade ocorre em razao da racionalizacdo dos processos e
documentagdo a ser apresentada, sem abrir mao de todo o rigor técnico no
exame dos dados informados.



No campo da transparéncia da informacdo, o GRAPROHAB tornou virtuais as
solicitagbes dos seguintes servicos: revalidacdo de certificado, solicitacdes de
prazo, altera¢fes de titularidade e de denominacao, requisicao de Declaracao de
Nao Enquadramento (dispensa), entre outros. Na difusdo das informacdes e
procedimentos, o GRAPROHAB adotou o Manual Digital que permite a constante
revisao e atualizacdo, bem como agilidade na consulta pelo usuario.

lgualmente disponibilizou acesso digital a pauta da reunido do colegiado com o
status dos projetos protocolados na conta do Twitter do GRAPROHAB
(@graprohab) e deu ampla publicidade as decisbes tomadas. Também se
encontra reunida na Biblioteca Virtual (http://www.habitacao.sp.gov.br) a
legislacao, pareceres e normas juridicas relacionadas a aprova¢ao dos projetos,
facilitando a busca e consulta dos documentos pelos operadores interessados
nos procedimentos do colegiado.

Em razdao destes avanc¢os, durante a pandemia da Covid-19, 82% dos
procedimentos fisicos de expediente foram transformados em contatos digitais,
que resultaram em aperfeicoamento nos prazos para respostas e solu¢ao de
demandas. A publicacdo de Dashboards com informag¢des consolidadas de
Aprovacdes e Protocolos incrementou os esforcos do GRAPROHAB para garantir a
transparéncia da informa¢ao. Outro avanco tecnoldgico que se encontra em
desenvolvimento é a implantacdo de uma plataforma aberta para divulgacdao de
informacBes e atualizacdo constante dos dados georreferenciados a serem
disponibilizados para a sociedade.

A difusdo destas conquistas ganha ainda mais relevancia em face da nova
dimensado abrangida pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo no
ambito do planejamento de novos projetos de atendimento habitacional e
urbanizacdao de forma integrada a planos de mobilidade, servicos publicos,
sustentabilidade e seguranca, garantindo mais qualidade de vida a populacdo.

Marcelo Cardinale Branco
Secretario de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo



Homenagem

Os membros do colegiado dedicam este Manual do GRAPROHAB ao
Dr. Vicente Amadei (in memorian),

que tanto se empenhou para atualizar e qualificar profissionais neste segmento.


https://www.secovi.com.br/noticias/setor-imobiliario-perde-um-icone-na-area-de-loteamentos/15128

Abreviacoes

CETESB: Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo
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http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm

Glossario

Alinhamento

Linha diviséria, ou divisa lindeira entre o terreno de propriedade particular ou
publica e a via de circulacdo ou logradouro publico;

Area de Protecdo de Mananciais (APM)

Areas referentes aos mananciais, cursos e reservatérios de 4gua e demais
recursos hidricos de interesse da Regiao Metropolitana da Grande Sdo Paulo
listadas no artigo 2° da Lei Estadual/SP n° 898 de 18 dezembro de 1975 e
delimitadas pela Lei Estadual/SP n° 1.172 de 17 de novembro de 1976.

Area de Protecdo e Recuperacdo de Mananciais (APRM)

Areas referentes a uma ou mais sub-bacias hidrogréaficas dos mananciais de
interesse regional para abastecimento publico (dguas interiores subterraneas,
superficiais, fluentes, emergentes ou em depdésito, efetiva ou potencialmente
utilizaveis para o abastecimento publico). Cada APRM possui lei especifica que a
delimita e traz outras providéncias.

Area de Gerenciamento Costeiro (GERCO)

Gerenciamento Costeiro representa o conjunto de atividades e procedimentos
que, através de instrumentos especificos, permite a gestao dos recursos naturais
da Zona Costeira. Por Zona Costeira entende-se o espaco geografico delimitado
na area terrestre, pelo divisor de aguas de drenagem atlantica no territério
paulista, e na area marinha até a is6bata de 23,6 metros representada nas cartas
de maior escala da Diretoria de Hidrografia e Navegacdo do Ministério da
Marinha. Engloba todos os ecossistemas e recursos naturais existentes em suas
faixas terrestres, de transicao e marinha. A Zona Costeira, para fins do Plano
Estadual de Gerenciamento Costeiro, divide-se nos seguintes setores: Litoral
Norte; Baixada Santista; Complexo Estuarino-Lagunar de Iguape - Cananéia; Vale
do Ribeira.

Area de Zoneamento Ecoldgico-Econdomico (ZEE-SP)

Por Zoneamento Ecoldgico-Econdmico entende-se o instrumento basico de
planejamento que estabelece as normas de uso e ocupac¢ao do solo e de manejo
dos recursos naturais em zonas especificas, definidas a partir das analises de suas
caracteristicas ecoldgicas e socioeconémicas. A titulo exemplificativo, destacam-se
as areas de Zoneamento Ecoldgico-Econdmico dos Setores da Baixada Santista e
do Litoral Norte.

Area de Protecdao Ambiental (APA)



Area, em geral extensa, com um certo grau de ocupacdo humana, dotada de
atributos abidticos, bidticos, estéticos ou culturais especialmente importantes
para a qualidade de vida e o bem-estar das popula¢cdes humanas, e tem como
objetivos basicos proteger a diversidade bioldgica, disciplinar o processo de
ocupacgao e assegurar a sustentabilidade do uso dos recursos naturais. Sao
determinadas pelo Poder Executivo, o qual estabelece normas limitando ou
proibindo o uso e ocupag¢do do solo. Podem recair sobre terras publicas ou
privadas. E possivel consultar a listagem das APAs nos portais eletrénicos do
Poder Executivo.

Area de preservacdo permanente (APP)

Area protegida, coberta ou n3o por vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de
preservar 0s recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a
biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar o bem-estar das popula¢des humanas;

Area verde urbana

Espacos, publicos ou privados, com predominio de vegetacdo, preferencialmente
nativa, natural ou recuperada, previstos no Plano Diretor, nas Leis de
Zoneamento Urbano e Uso de Solo do Municipio, indisponiveis para constru¢ao
de moradias, destinados aos propdsitos de recreacdo, lazer, melhoria da
qualidade ambiental urbana, prote¢cdao dos recursos hidricos, manutencao ou
melhoria paisagistica, protecdao de bens e manifesta¢fes culturais;

Areas especialmente protegidas pela legislacdo ambiental

Area de Protecdo Ambiental - APA, Area de Protecdo aos Mananciais - APM e Area
de Protecdo e Recuperacdo dos Mananciais - APRM. Zoneamento Costeiro e
Zoneamento Ecoldgico-Econdmico do Litoral.

Areas institucionais

Sdo as areas destinadas a implanta¢ao dos equipamentos publicos comunitarios
e equipamentos publicos urbanos;

Condominio

Sdo edificacdes ou conjuntos de edificagbes, de um ou mais pavimentos
(horizontal ou vertical), construidos sob a forma de unidades isoladas entre si,
destinadas a fins residenciais ou nao residenciais, e constituindo-se, cada
unidade, por propriedade autdnoma nos termos da LF4591/64.

Desdobro

Parcelamento em dois novos lotes a partir de um lote existente produto de
loteamento ou desmembramento anteriormente aprovado;

Desmembramento



Subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do
sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliacao dos ja
existentes;

Eixo das vias

Linha imagindria que une os pontos médios das sec¢des transversais do leito das
vias e logradouros;

Equipamentos publicos comunitarios

Sdo as implantacdes publicas destinadas a educacdo, cultura, saude, lazer e
similares; (LF6.766/79, Artigo 4°, Inciso IV, § 2°);

Equipamentos publicos urbanos

Sdo equipamentos de infraestrutura urbana, tais como: equipamentos de
abastecimento de agua, servicos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas
pluviais, rede telefénica, gas canalizado, transporte, redes de cabos éticos e
outros de interesse publico; (LF6.766/79, Artigo 5°, Paragrafo unico);

Faixa de dominio

Sdo as faixas lindeiras as rodovias, ferrovias ou redes sob jurisdicao estadual ou
federal, de propriedade dos respectivos governos em territério Municipal. Sao
faixas de propriedade das rodovias, ferrovias, oleodutos, etc.

Faixas non aedificandi

Sado recuos administrativos ou legais destinados a protecao de ferrovias, rodovias,
equipamentos e redes publicas, podendo-se incluir as serviddes administrativas
destinadas aos mesmos fins;

Frente do lote

A divisa lindeira a via de circulagao oficial;

Gleba

Area de terra que ndo foi objeto de loteamento ou desmembramento;
Lote

Area resultante de loteamento ou desmembramento urbanos com, no minimo,
uma divisa lindeira a via de circulacdo oficial;

Lote condominial
Unidade imobilidria resultante de condominio de lotes.
Loteamento

Subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacdao, com abertura de novas
vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou
ampliacao das vias existentes;


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6766.htm#art2
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6766.htm#art5

Prolongamento de rede

Definido pela execu¢ao de obras para implantacdo de rede de dgua ou esgoto, em
local onde nao existe rede implantada.

Quadra

Area resultante de loteamento, delimitada por vias de circulacdo de veiculos,
podendo, quando proveniente de loteamento aprovado, ter como limites as
divisas desse mesmo loteamento;

Recuo

Menor distancia, medida em projecdo horizontal, entre o limite externo da
edificacdo e a divisa do lote, sendo que: a) os recuos sdo definidos por linhas
paralelas as divisas do lote, ressalvados o aproveitamento do subsolo e a
execucdo de saliéncias em edificacdes, nos casos previstos nesta Lei
Complementar; e b) os recuos de frente sdao medidos em relacdo aos
alinhamentos. O termo recuo, também, podera ser utilizado pela legislacao
edilicia para demonstrar a distancia horizontal entre bloco ou blocos de uma
edificacdo, ou destes para as divisas do lote;

Reforco de rede

Definido pela execu¢ao de obras para implantacdo de rede de agua ou esgoto em
substituicdo e/ou duplicacdo em paralelo a rede existente, com o objetivo de
aumento da capacidade atual.

Remembramento de glebas ou lotes

Soma das areas de duas ou mais glebas ou lotes, para a formac¢ao de novas glebas
ou lotes;

Rua

Parte integrante do sistema viario publico resultante de loteamento. Via publica
urbana de circulacdao de veiculos ou pedestres declarada ou reconhecida como
oficial pela Prefeitura.

Servidodes de passagem

Sdo faixas que incidem sobre um imdvel onde um terceiro tem autorizagdo para
passagem, como por exemplo: linhas de alta tensdo, emissarios de esgoto,
adutoras de agua potavel, etc.,, ou mesmo para dar acesso para uma area rural
encravada. A Servidao continua fazendo parte do imdvel onde a mesma
incide/atravessa.

Sistema de lazer

Sdo as areas destinadas ao lazer ativo e contemplativo nos parcelamentos
urbanos, assim definidos em lei;

Tipologia condominial de uso misto



Sdo aquelas constituidas por unidades habitacionais térreas, assobradadas ou
sobrepostas, geminadas ou ndo, juntamente com edificios de apartamentos.

Unificacao

E o procedimento administrativo de aprovacdo do remembramento individual de
glebas ou lotes para a formac¢ao de uma nova gleba ou lote;

Via de circulacao interna

Via particular, integrante de condominio, destinada a circulacdao de veiculos ou
pedestres, mesmo quando aberta ao uso publico.



1. Do GRAPROHAB

1.1 O que é o GRAPROHAB?

O Grupo de Analise e Aprovacdo de Projetos Habitacionais (GRAPROHAB) consiste
em um colegiado formado pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo (SDUH), Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo (CETESB),
Departamento de Aguas e Energia Elétrica (DAEE) e Companhia de Saneamento
Basico do Estado de Sao Paulo (SABESP).

O GRAPROHAB tem como objetivo centralizar e agilizar a analise de projetos de
empreendimentos habitacionais de parcelamento do solo e de condominios
localizados em area urbana, de expansao urbana ou de urbanizacdo especifica -
assim definidas por legislacdo municipal-, no Estado de Sao Paulo.

O GRAPROHARB foi criado em 1991 pelo Decreto Estadual/SP n° 33.499 de 10 de
junho de 1991. Este foi revogado pelo Decreto Estadual/SP n°® 52.053, de 13 de
agosto de 2007 o qual, por sua vez, foi revogado pelo Decreto Estadual/SP n°
66.960 de 08 de julho de 2022 (decreto atualmente vigente).

Este ultimo decreto traz a composicao, as atribuicdes e, em linhas gerais, o
procedimento de analise adotado pelo GRAPROHAB.

Ja a Resolugdo SH n° 51 de 2022, da Secretaria da Habitacdo do Estado de Sdo
Paulo (atual SDUH), cria o Regimento Interno do GRAPROHAB, informando com
mais detalhes o procedimento adotado pelo GRAPROHAB na analise dos projetos
habitacionais protocolados.

Cabe ainda mencionar que a atuacao do GRAPROHAB se pauta também nos
pareceres juridicos emanados pela Consultoria Juridica da SDUH.

Todas as normas e pareceres aqui citados estdo incluidos na Biblioteca Digital
GRAPROHAB, disponivel para consulta no portal eletrénico do GRAPROHAB.

1.2 O que faz o GRAPROHAB?

O GRAPROHAB analisa projetos habitacionais do Estado de Sao Paulo para
verificar se possuem viabilidade técnica e se estdao em conformidade com a
legislacdo vigente (em especial, a legislacao federal e estadual).

1.3 Quais projetos sao analisados?

Qualquer projeto habitacional de loteamento, desmembramento ou de



condominio (nas suas variadas modalidades), localizado no Estado de Sao Paulo,
pode ser analisado pelo colegiado do GRAPROHAB (D66960/2022, artigo 8°,
paragrafo unico).

Entretanto, ha casos em que a anadlise é obrigatéria para que o projeto possa ser
implantado e/ou registrado. Esses casos estao discriminados no artigo 8° do
D66960/2022:

Artigo 8° - Submetem-se obrigatoriamente a analise do Grupo de Analise e
Aprovacao de Projetos Habitacionais - GRAPROHAB, para fim de emissao de
Certificado de Aprovacgao, os projetos:

| - de loteamentos para fins habitacionais;

Il - de desmembramentos para fins habitacionais que resultem em mais de 10
(dez) lotes nao servidos por equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminacdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua
potavel e energia elétrica publica;

[l - habitacionais de condominios edilicios que se enquadrem em uma das
seguintes situacoes:

a) condominios horizontais com mais de 200 unidades ou com area de terreno
superior a 50.000,00 m?;

b) condominios verticais com mais de 800 unidades ou com area de terreno
superior a 50.000,00 m?;

c) condominios mistos (horizontais e verticais) com mais de 350 unidades ou com
area de terreno superior a 50.000,00 m?

d) condominios horizontais, verticais ou mistos localizados em area
especialmente protegida pela legislacdo ambiental com area de terreno igual ou
superior a 10.000,00 m?;

e) condominios horizontais, verticais ou mistos a serem implantados em areas
ndo servidas por equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais,
iluminacdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel e
energia elétrica publica.

Paragrafo unico - Os projetos de empreendimentos habitacionais de
parcelamento do solo e de condominios edilicios ndo enquadrados nos incisos
deste artigo deverado atender as disposicdes da legislacao vigente, facultando-se
ao interessado requerer analise pelo GRAPROHAB ou Declara¢ao de Nao
Enquadramento, nos termos do Regimento Interno.

Dessa forma, a atuacao do GRAPROHAB pode ser resumida em dois ritos
administrativos principais:

a) Procedimento de emissao do Certificado de Aprovacdo: ha andlise/aprovacdo
do projeto por todos os membros do colegiado; obrigatdria para os projetos
enquadrados no art. 8° do D66.960/2022; e

b) Procedimento de emissao da Declaracdo de Nao Enquadramento: é feita uma



analise documental relativa ao projeto pela presidéncia do GRAPROHAB,
determinando se o projeto apresentado se enquadra ou ndo em alguma
hipotese de obrigatoriedade de analise por todo o colegiado; em caso de
enquadramento, recomenda-se a submissao do projeto ao procedimento de
emissdo do Certificado de Aprovacgao; em caso de ndo enquadramento, ha a
emissao da Declaracdo de Nao Enquadramento (dispensando o projeto da
analise/aprovacao por todos os membros do colegiado).

Ressalta-se que o GRAPROHAB se restringe a analise de projetos, ndao tendo
atribuicdo para fiscalizar/regularizar/ratificar empreendimentos ja implantados
ou em fase de implantagao.

1.4 Quando o GRAPROHAB deve ser acionado?

O projeto habitacional deve ingressar no GRAPROHAB ap6s manifestacdo da
respectiva prefeitura municipal sobre a viabilidade do mesmo. Essa manifestacao
pode ocorrer de varias formas, sendo as mais comuns por certiddo de
conformidade, aprovacdo prévia ou aprovacdao completa do projeto.

A necessidade desta prévia manifestacdao municipal se da porque a andlise a ser
feita pelos membros do GRAPROHAB pressupde algumas informac¢es que sao
prestadas exclusivamente pela respectiva prefeitura (exemplos: se é permitido o
projeto de acordo com o0 zoneamento e o0s indices urbanisticos aplicaveis;
existéncia de caracteristicas relevantes para a analise, tais como integracdo com o
sistema viario, existéncia de contaminacdo no solo, etc.)

Ressalta-se, mais uma vez, que a atuacdo do GRAPROHAB é restrita a analise de
projetos. Assim, a entrada do projeto no GRAPROHAB deve se dar em momento
anterior a sua implantacdo (vide Nota Técnica n° 03/2022 para mais
informacdes).

1.5 Da funcao deste Manual

O Manual GRAPROHAB é o documento que reune as orientac¢des técnicas
formuladas por todos os érgaos do colegiado necessarias para viabilizar a analise
dos projetos habitacionais pelo GRAPROHAB. Sua criacao esta prevista no art. 2°
da Resolugdo SH n° 51 de 2022.

Assim, o presente manual busca reunir todas as informacdes, diretrizes e
documentos necessarios para que determinado projeto receba o Certificado de
Aprovac¢ao ou a Declaracdo de Nao Enquadramento.

Os entendimentos aqui descritos sdo constantemente atualizados, uma vez que a
atividade imobilidria € muito dinamica. O GRAPROHAB se esforca para que este


https://www.habitacao.sp.gov.br/file.ashx?id=132364

manual contemple todas as modificacdes e seus Uultimos entendimentos,
entretanto nem sempre € possivel. Assim, este manual deve servir de base para a
apresentacdo de qualquer projeto habitacional, podendo o GRAPROHAB e cada
um de seus membros exigir documentacdo e informa¢des complementares que
viabilizem a analise da conformidade técnica de determinado empreendimento.

1.6 Sobre as Notas Técnicas

Quando necessario, 0 GRAPROHAB publica Notas Técnicas para dar publicidade,
com o devido destaque e de forma pormenorizada, a novos procedimentos e/ou
entendimentos adotados pelo colegiado.

A sintese do conteudo das Notas Técnicas é incorporada ao longo do Manual
GRAPROHAB, sendo feitas remissdes. Assim, a consulta as Notas Técnicas ja
incorporadas ao Manual GRAPROHAB ndo é essencial para a elaboracdo de um
projeto habitacional. De toda forma, elas ficam disponiveis na Biblioteca Digital
(disponivel no site do GRAPROHAB), podendo ser consultadas para quem se
interessar pelo conteudo de forma mais bem detalhada.

Eventuais Notas Técnicas que ainda ndo foram incorporadas a este Manual
estardao em local de evidéncia no site do GRAPROHAB. Estas notas devem ter
especial atencdo das pessoas interessadas em protocolar projetos no
GRAPROHAB até serem devidamente incorporadas ao Manual GRAPROHAB.

Histérico de Notas Técnicas

2023

001/2023 - Sobre Analise Integrada de projetos habitacionais; projetos de
condominios no municipio de Sdo Paulo; sobre Certidao de Matricula; alteracao
de documentos requisitados pela SDUH.

2022


http://www.habitacao.sp.gov.br/file.ashx?id=146428

003/2022 - Area verde encravada; projetos de condominios de lotes; projetos
modificativos; projetos implantados; regularizacdo funciaria.

002/2022 - Decreto 66.960, art. 8 Projetos em APRM; Plano Integrado; projetos de
condominios edilicios em areas ndo servidas por equipamentos urbanos;
Possibilidade de ndo aplicagdo da regra de contiguidade; Relatdrio de Exigencias
Técnicas entre outros temas.

001/2022 - Decreto Estadual n° 66.960, de 08 de julho de 2022. Reestruturagao do
GRAPROHAB.


https://www.habitacao.sp.gov.br/file.ashx?id=132364
https://www.habitacao.sp.gov.br/file.ashx?id=131668
https://www.habitacao.sp.gov.br/file.ashx?id=131667

2. Do requerimento de Certificado de Aprovacao

2.1 Protocolo

Os projetos a serem encaminhados para analise e aprovacdo junto ao
GRAPROHAB deverdao ser apresentados em pasta romeu e julieta. (Nao
encadernar).

Para cada 6rgao ou empresa, o interessado devera montar uma pasta individual,
com a documentac¢ao completa exigida pelo mesmo. Todas as vias dos projetos
deverdo ser apresentadas sem rasuras, devidamente assinadas pelo proprietario
e responsavel técnico, constando os respectivos numeros de Crea e ART e do CAU
e RRT. Os memoriais também deverdao conter as mesmas assinaturas.

Os projetos deverdo ser dobrados em formato A4 (210 mm x 297 mm incluindo a
orelha da planta, seguindo NBR 13.142 (dobramento de copia) e numerados em
ordem crescente, com indicagdo do numero total de plantas. Todas as
plantas/projetos devem ser apresentados na mesma escala (comercial) e com a
mesma direcdo do norte e serem presas apenas pela “orelha”.

Toda documentacgao pertinente a SDHU e DAEE também devera ser entregue em
formato digital (apenas em Pen drive), devendo constar do lado externo da midia
a data em que os arquivos foram gravados.

A documentacgao pertinente a CETESB deve ser obrigatoriamente enviada por
meio do PLA - Portal de Licenciamento Ambiental do e-ambiente (link serd enviado
por e-mail ao final do preenchimento da solicitacdo de Parecer Técnico
GRAPROHAB). Para a pasta CETESB é necessario apenas cépia impressa do
Projeto Urbanistico, Planta Urbanistica Ambiental e do Registro do Checklist
emitido pelo site CETESB valido (até 120 dias da data da emissao).

Para a pasta GRAPROHAB ¢é necessario apenas o arquivo georreferenciado do
poligono do empreendimento (em formato KML ou SHAPE file - consultar lista
de documentos GRAPROHAB).

As plantas de projetos deverdo ser apresentadas em uma via formato PDF e
uma via formato DWG. No pen drive a ser entregue para o GRAPROHAB
apenas o arquivo do poligono da gleba deve ser entregue em formato KML ou
Shapefile.


http://www.abntcatalogo.com.br/norma.aspx?ID=3252
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Fluxograma do processo de aprovagao

Do procedimento para obtengao do Certificado de
Aprovagao do GRAPROHAB

Obrigatério para todos os projetos enquadrados nas hipoteses do artigo 8°
do Decreto e facultativa para os projetos ndo enquadrados

Submissio dos
documentos

Y

Agendamento de
reunido ordinaria
para deliberagio

I
30 dias
(Interesse social)
60 dias
(Demais empreendimentos)
(Art. 30)

Reagendado para
até duas reunides ——

* Os documentos a serem submeti-
dos estdo descritos no Manual do

Graprohab (art. 29);

+ Todos os prazos somente iniciam
apds a submissdo da documen-

tagdo completa.

Pedido de retirada
de pauta pelo
interessado

seguintes

Reunido ordinaria
» de deliberacio

O empreendedor interessado podera,
por uma Unica vez, requerer a retirada
de seu projeto da pauta com ante-
cedéncia minima de 24 horas da
data da reunido de deliberagdao do
projeto;

O projeto retirado de pauta sera rein-
serido na pauta automaticamente em
até 02 reunides ordinarias; (art. 30
§2-3).

Apresentacdo dos votos de cada

membro do Graprohab, o qual devera
apresentar ao final uma concluséo ou
pedido de prorrogagéo de analise (art.
31).

i
1
+30 dias :r """"""""""""" '
art. 30, §4° : b4
: 1 30 dias: os membros do colegiado
! i Pedido prorrogacﬁo poderdo pedir prorrogagdo mediante
' +1 (um) ano ! e justificativa técnico-administrativa
: : do érgio (art. 30, §4°)
i art. 24 ! 1 ano: quando a analise pelo membro
! 1 i T do Colegiado depender de pronuncia-
oo Locooooooooooo e ! mento de 6rgdo ou entidade perten-
""""""" VTTTTTTTT T cente a outra esfera de governo ou de
! estudos especiais (art. 24).
1
1
1
e ,
1 ! |
I : |
i ' '
1 ! H
v v v
a ' N\
Deferimento Exigéncias técnicas Indeferimento
- l \ l J A l J
P 4 Y 'd E . d R d f R
S . . nvio do indeferi-
Emissao de certifi- Envio do voto para .
. mento para o inter-
cado o interessado
essado

.

v

Acompanhado de eventual
Termo de Compromisso e
de todas as autorizagdes,
condicionantes e termos
necessarios para a exe-
cucao das obras;

Contendo as Exigéncias
Técnicas para esclarecimen-
tos e adequacgodes técnicas
do projeto analisado.
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Contendo as justificativas
técnicas para o referido in-
deferimento.



2.2 Analise do Projeto

Os projetos habitacionais, percorridos os tramites nos diversos 06rgaos ou
empresas, serao apreciados em reunido do Colegiado, em sua primeira analise,
no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data de seu protocolamento,
podendo ocorrer:

e Exigéncias Técnicas - com a expedicdo do Relatorio de Exigéncias Técnicas;

e Indeferimento - com a expedicdo do Relatério de Indeferimento;

e Aprovagao - com a expedicao do Certificado de Aprovacdo acompanhado do
respectivo Termo de Compromisso.

2.3 Exigéncias Técnicas

As exigéncias técnicas serao formuladas pelos 6rgaos ou empresas na reuniao
de primeira analise, agendada no momento do protocolo.

O interessado tera o prazo de até 60 (sessenta) dias, contados da publicacdo da
ata da reunido do GRAPROHAB que votou pelo Relatério de Exigéncias Técnicas no
Diario Oficial do Estado de Sao Paulo, para o cumprimento das exigéncias
técnicas. Esse prazo pode ser prorrogado por até 12 meses, contados da
publicacdo da referida ata, mediante requerimento justificado do interessado. Tal
requerimento de prorrogacdao pode ser apresentado também no prazo de 12
meses contados da publicacao da referida ata (vide Nota Técnica GRAPROHAB n°
02/2022), podendo a presidéncia do GRAPROHAB indeferir o pedido caso entenda
gue a justificativa apresentada nao seja suficiente.

Os documentos pertinentes aos diversos 6rgaos ou empresas que tenham
formulado exigéncias, deverao ser protocolados ao mesmo tempo, no
GRAPROHAB.

O interessado poderd apresentar objecdo total ou parcial ao Relatério de
Exigéncias Técnicas mediante peticao de reconsideracao dirigida ao membro do
GRAPROHAB responsavel pela edicdao do respectivo Relatdrio. Essa peticdo devera
ser apresentada em até 20 dias corridos contados da publicacdo da ata da
reuniao do GRAPROHAB que votou pelo Relatério de Exigéncias Técnicas no Diario
Oficial do Estado de Sao Paulo.

Cumpridas as exigéncias técnicas, a documentacao protocolada sera enviada pelo
GRAPROHAB aos 6rgaos e empresas integrantes do colegiado, os quais terao 30
(trinta) dias para emitir Parecer Técnico conclusivo (aprovacao ou
indeferimento).

Em caso de alteracdo do Projeto Urbanistico, decorrente das exigéncias técnicas
de um dos Orgdos integrantes do GRAPROHAB ser4 necesséaria apresentacdo de:



e uma via do Projeto Urbanistico junto do respectivo Memorial para o
GRAPROHAB;

e duas vias do Projeto Urbanistico junto do respectivo Memorial para
cada um dos 6rgaos que estejam analisando o projeto; e

e oficio do interessado informando as alteracdes

Observacao: No atendimento de exigéncias técnicas o interessado devera
apresentar o arquivo eletronico atualizado para os 6rgdos que requerem
arquivos eletrdnicos.

A documentacdo pertinente a CETESB deve ser obrigatoriamente enviada por
meio do PLA - Portal de Licenciamento Ambiental do e-ambiente (link sera
enviado por e-mail ao final do preenchimento da solicitacdo de Parecer
Técnico GRAPROHAB). Para a pasta CETESB é necessario apenas coépia
impressa do Projeto Urbanistico, Planta Urbanistica Ambiental e do Registro
do Checklist emitido pelo site CETESB valido). Apods a entrega digital de
documentos para complementacdo no sistema e-ambiente imprima o
documento “Checklist da complementacdo/Finalizacao da tarefa”. O prazo de
resposta sé se inicia a partir da entrega deste documento no protocolo do
GRAPROHAB independente da data de upload dos documentos no sistema
e-ambiente da CETESB. O Checklist é considerado valido, se emitido em até
120 dias antes do protocolo do GRAPROHAB.

Ultrapassado os prazos acima descritos para cumprimento de exigéncia, o
processo sera cancelado, devendo o empreendedor interessado iniciar novo
protocolo perante o GRAPROHAB para analise de projeto.
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Fluxograma das Exigéncias Técnicas

Das deliberag6es do GRAPROHAB

apés a reuniao inicial

O Certificado de Aprovagdo acompan-
ha o Termo de Compromisso e todas
as autorizagdes, condicionantes e ter-
mos necessarios para execugdo das
obras;

O Termo de Compromisso deve ser
assinado pelo empreendedor interessa-
do e integrard o Certificado (artigo

O requerimento devera
ser justificado e feito no
prazo de até 12 meses
contados da publicagdo
da ata da reunido do
GRAPROHAB que votou
pelo Relatério de Exigén-

r ™
Deferimento Exigéncias técnicas
o / -I-
v ! 2 " ’ i .
( A v :at; iﬂ;‘:ﬁr Até 20 dias
Certificado de (art. 34, caput) pa’j qu‘g)s'tar
= Requerimento para art.

aprovacao prorrogacio de -3 |

\ J cumprimento de Exig. Téc. v

Peticdo de
reconsiderac¢io de
exigéncias técnicas

- Apresentada perante o membro
que emitiu o Relatério de Exigén-
cia Técnica

32); cias Técnicas no Diario Até 30 dias O interessado p;)deré pleittlaag a

+ Prazo de validade do Certificado: 4 Oficial do Estado de Sao 4 ir impugnacéo total ou parcial das
anos renovaveis por igual periodo, se Paulo. O interessado so- Até 12 meseﬁ para cumprir exigéncias apresentadas pelos
mantidas as circunstancias faticas e mente podera requerer [paracumprir (art. 35) membros;

normativas verificadas quando da
aprovacgéo e se renovavel as certiddes
que compde o certificado e que even-
tualmente tenham prazo inferior.

prorrogagéo do prazo por
um unico periodo.

(art. 34, §1°) i

+ Apds o julgamento da petigdo de
reconsideragao, havendo qualquer
exigéncia pendente de atendimen-
to, o interessado tera 30 dias para

apresentar cumprimento, sob
pena de arquivamento do expedi-
ente.

- Caso ndao seja possivel atender

Atendimento das

exigencias neste prazo o interessado pode
requisitar tempo suplementar nos
moldes previstos no artigo 34, §1°.
. Entrega
Indeferimento B .___ Passados ___ documentagéio
| i 90 dias para cumprir
| ! Exigéncias
I
! I
|
. Quando o] empreen@imento se E v
Ir?l?azt’iltz gr gT %'geilﬂ%uejio EPS rc;e éa(; E Inércia sem qualquer Agendamento de nova
proibidos pela legislagdo vi- ! manifestago do reunido ordinéria para
gente; ! f deliberacio
+  Por impedimento técnico, legais | interessado (artigo 34‘:;30)
ou regulamentares que im- Interessado I g id
pecam sua viabilidade, medi- -
ante respectiva fundamentacéo; pode interpor Art. 34, §3° « O atendimento das exigéncias técni-

cas devera ocorrer tdo somente no
\ ¥ aspecto estritamente ao requerido
! pelo membro do Colegiado;

! * A documentagéo para atendimento
I devera ser entregue segundo o
H ndmero de vias definido no manual;

H * A Reunido do Colegiado sera agen-
! dada no prazo de 30 dias corridos a
|

i

i

|

I

I

|

I

1

* Quando o projeto ndo reunir Art. 47
condigbes de andlise deficién-
cia qualitativa dos documentos
e pecas gréficas apresentados
para instrugao do processo.

+ Outras situagdes que impegam
a aprovagao do processo;

Arquivamento do
Protocolo

partir do protocolo da cumprimento
de ET pelo interessado;

« Os membros se manifestardo so-
mente pelo deferimento ou indeferi-
mento.

Recurso Administrativo
em até 20 dias
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2.4 Recurso

Indeferido o projeto protocolado, o requerente podera interpor recurso no
prazo maximo de 20 (vinte) dias, a contar da data da publicagdo no Diario
Oficial da Ata de Reunido.

O 6rgao ou empresa contra o qual se interpds o recurso tera até 30 (trinta) dias, a
contar da data do protocolamento, para proceder a anadlise e apresentar sua
manifesta¢ao ou voto.

No Recurso ao indeferimento, ndo podera ser apresentada nova
documentagdo que eventualmente corrija a documentacdo anteriormente
analisada e que originou o voto de indeferimento.

CETESB: ao finalizar o procedimento de entrega de documentos para recurso
no sistema e-ambiente imprima o documento “Checklist do
Recurso/Finalizagao da tarefa”. O prazo de atendimento com a marcacgao da
data de reunidao s6 se inicia com a entrega deste documento no
GRAPROHAB independente da data de upload dos documentos no sistema
e-ambiente da CETESB.

2.5 Reabertura

No caso de indeferimento, o interessado podera optar pelo procedimento da
Reabertura do protocolo, devendo, para tanto, complementar ou corrigir a
documentagdo ou exigéncias técnicas, conforme indeferimento.

A Reabertura podera ser solicitada por meio de Requerimento (Anexo 4),
apresentado no prazo maximo de 12 (doze) meses contados a partir da data da
publicacdo da Ata de Reunidao em que ocorreu o indeferimento.

O interessado tera direito somente a um pedido de reabertura.

Na Reabertura, para os 6rgaos que tiveram pareceres favoraveis, € necessario
apresentar declaracdo assinada pelo Proprietdrio e Responsavel Técnico,
informando que nao houve altera¢ao no Projeto Urbanistico.

Ao protocolar o pedido, acompanhado do(s) voto(s) de indeferimento, correrdo os
prazos e procedimentos normais para analise inicial.
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CETESB: ao finalizar o procedimento de entrega de documentos para
reabertura de protocolo no sistema e-ambiente lembre-se de imprimir o
documento “Checklist da reabertura de processo/Finalizacdo da tarefa”. O
prazo de atendimento com a marcacao da data de reunido sé se inicia a
partir da entrega deste documento no GRAPROHAB, independente da data
de upload dos documentos no sistema e-ambiente da CETESB.
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Fluxograma de pedidos de Reabertura

Do procedimento de reabertura - Art. 40

Processo
Indeferido

Prazo de
12 meses apos
a publicagao

v

Pedido de
Reabertura

Agendamento de
reuniao ordinaria
para deliberagao

30 dias
(Interesse social)
60 dias
(Demais empreendimentos)
(Art. 30)

v

Reuniao ordinaria
de deliberacao

Similar ao processo
de aprovagao inicial

'

6rgios apresentam
votos sobre a
reabertura

Até 12 (doze) meses da decisdo de indeferi-
mento, a contar da data de publicacao da ata
da reuniao que proferiu o indeferimento ou do
julgamento do recurso administrativo, se
houver, no Diario Oficial do Estado, o interes-
sado podera protocolar pedido de reabertura
do processo. ApoOs este prazo o mesmo sera
cancelado.

O interessado deve apresentar o requerimen-
to de reabertura juntamente com a documen-
tacdo que comprove a correcdao das falhas
que deram ensejo ao indeferimento, bem
como com todas as certiddes atualizadas e
vigentes;

O interessado deve separar a documentacao
em pastas Romeo e Julieta enderegadas a
todos os drgdos caso haja qualquer ade-
quacao a documentacdo ou ao projeto inicial;
Os prazos para analise do processo reaberto
s80 0s mesmos previstos para analise de
projetos novos;

*  Novo indeferimento ensejara o cancela-
mento do processo;
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2.6 Projetos Modificativos

Os projetos aprovados que venham a sofrer modificacdes apds a sua aprovacao e,
por consequéncia, a substituicdo do respectivo certificado, deverdao ser
protocolados no GRAPROHAB, com manutencao do numero do protocolo que
tramitou pelo GRAPROHAB, requisitando a emissao de novo certificado de
aprovacdo. O protocolo do projeto modificativo deve anteceder a implantacdo da
alteracdo pretendida, ndo cabendo, por exemplo, quando ja houver emissao do
TVO - Termo de Verificacdo de Obras emitido pelo Municipio ou da Licenc¢a de
Operacao da CETESB.

Os projetos modificativos sdo aqueles que sofreram alteracdes de tracado
viario, configuracao de quadras, numero de lotes, dimensdes das areas verdes,
institucionais e outras.

Todo o projeto modificativo devera ser submetido a nova andlise junto ao
GRAPROHAB, independentemente da proporc¢do das altera¢cdes. Todos os 6rgaos
que analisaram e aprovaram anteriormente deverao apresentar novo voto. O
interessado deve lembrar-se de apresentar o arquivo eletrénico atualizado para
0s 0rgaos que requerem arquivos eletrdnicos.

As andlises dos projetos modificativos obedecerdo aos mesmos prazos
constantes no manual do GRAPROHAB para novos projetos.



Manual de Aprovacdo de Projetos Habitacionais - 1.01 - 2023

Fluxograma dos Projetos Modificativos

Dos projetos modificativos — Art. 38
O rito administrativo é similar ao do procedimento da primeira aprovardo

Certificado
aprovado e valido

\J

Os documentos a serem

Submissiao dos submetidos estdo descritos
no Manual do Graprohab;
documentos +  Todos os prazos somente

iniciam apos a_submiss&o
da documentagdo comple-
ta.

Y
Agendamento de
reuniio ordinaria ------------- ,
para deliberacdo

| '

30 dias
(Interesse social) Pedido de retirada de
60 dias A
(Demais empreendimentos) pauta pelo interessado
(Art. 30)

Reagendado para
até duas reunides
seguintes

Reuniido ordinaria
de deliberacio

Similar ao processo
de aprovagao inicial

'

érgﬁos apresentam
votos sobre o
modificativo

| 2.7 Projetos Substitutivos

Somente podem ser requeridos se o Certifi-
cado de Aprovacao estiver dentro do prazo
de validade;

O requerimento serd feito com o mesmo
numero de protocolo do projeto aprovado
perante o Colegiado;

O interessado somente podera apresentar 3
(trés) projetos modificativos;

O interessado NAO podera apresentar pro-
jeto modificativo se ja tiver implantado a
modificagcao requerida;

O interessado NAO podera apresentar pro-
jeto modificativo se as obras tiverem sido
concluidas, com emissdo de Licenca de
Operacdo - LO pela CETESB e/ou Termo
de Verificacdo de Obras - TVO, emitidos
pelo Municipio correspondente;

A aprovagdo do projeto modificativo de-
pende da andlise undnime dos membros do
Colegiado, expedindo-se novo Certificado de
Aprovacao.

Projetos Substitutivos sdo aqueles que sofreram alteracdes, que nao
representem a descaracterizacdo do projeto por razdes técnicas ou exigéncias
das Prefeituras, ou Cartérios de Registro de Imdveis, deverao ser analisados pelo
corpo técnico do GRAPROHAB. O interessado deve lembrar-se de apresentar o
arquivo eletrénico atualizado para os érgaos que requerem arquivos eletronicos.
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Toda documentacdo devera vir acompanhada de uma exposi¢ao dos motivos que
originaram o projeto modificativo e com o detalhamento/descricdo de todas as
alteracdes efetuadas (nas plantas e memoriais).

Ex.: Alteracdes tais como, adequacdo de cotas dos lotes, perimetros, erro
evidente, correcdo de rumos, mudanca de confrontantes, entre outros, ou seja,
pequenas adequacdes sem alteracdo das caracteristicas iniciais do projeto
aprovado e que ndo requerem analise do Colegiado.

Y

As duvidas que se referem a caracterizacdo de projetos modificativos ou
substitutivos serao sanadas nas reunides do GRAPROHAB.
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Fluxograma dos Projetos Modificativos

Dos projetos substitutivos - Art. 39
Se considerado projeto substitutivo o rito é simplificado

Certificado
aprovado e valido

'

Submissiao dos
documentos

Somente pode ser requerido se o
Certificado de Aprovagao estiver den-
tro do prazo de validade;

O requerimento sera feito com o mes-
mo nimero de protocolo do projeto
aprovado perante o Colegiado;

A modificagdo solicitada se da por
razdes técnicas ou por exigéncias das
Prefeituras e Cartérios de Registro de
Imoveis;

Nao promovem modificagdes sub-
stanciais no projeto aprovado

Andlise do “Projeto Substitutivo” pelo

Até
15 dias

!

Avaliagio técnica

pelo

GRAPROHAB

GRAPROHAB no prazo maximo de 15

dias.

E substitutivo

v

Deferimento

Pode ser emitido documen-
tacdo de deferimento. De-
pendendo da situagdo pode
ser emitido:

Documento de substi-
tuico de quadro de
areas e/ou oficio de al-
teragao substitutiva.
Pode haver necessi-
dade de novos carim-
bos em plantas e/ou
memoriais.

Documentagéo
incompleta
I

Exigéncias técnicas

Contendo as exigéncias
técnicas para continuidade
da andlise.

Devera apresentar docu-
menta¢gdo seguindo os
prazos de cumprimento de
Exigéncias técnicas.

2.8 Certificado de Aprovacao

E modificativo

Indeferimento

Contendo as justifica-
tivas técnicas para o
referido indeferimento.
Devera apresentar
documentacao
seguindo o rito de pro-
cesso modificativo
Enquanto ndo houver
aprovagao de modi-
ficativo ou substitutivo
o projeto permanece
com sua aprovagéo
original.

A aprovacao final do projeto analisado dependera de unanimidade expressa e
favoravel de todos os membros do Grupo, obedecendo-se estritamente aos
prazos fixados no artigo 11° do D66960/2022.

Para emissao do Certificado GRAPROHAB é necessario o encaminhamento de
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https://www.al.sp.gov.br/norma/?id=73501

05 vias de Plantas e Memoriais, originais e assinadas pelo Proprietario e
Responsavel Técnico, com espaco para carimbos do GRAPROHAB. Nao serao
aceitas vias de plantas e memoriais com assinaturas impressas, rasuradas ou
reproduzidas por meio de cdpias (xerox).

Importante: Ndo recebemos documentos soltos e sem presilhas plasticas.

As aprovac¢bes condicionadas terdao sua eficacia sujeita a implementacao de
requisitos previstos na legislacdo de regéncia na data da expedicdo do certificado
de aprovacao e serdo englobadas em um unico “Termo de Compromisso”, que
integrara o Certificado de Aprovacao a ser emitido.

Para a retirada do Certificado GRAPROHAB de empreendimentos habitacionais
gue ndo sejam de interesse social, 0 empreendedor ou seu representante legal
(procuracdo publica) devera comparecer e entregar ao GRAPROHAB uma via
impressa do Termo de Compromisso de Recuperacdao Ambiental - TCRA e da
Autorizacdo para supressao de vegetacdo nativa e intervencdo em area de
preservacdao permanente emitidas pela CETESB (quando necessarias),
acompanhados da planta urbanistica ambiental. Os documentos emitidos pelo
orgdao ambiental deverdo ser impressos diretamente no processo do e-ambiente.

Quando da retirada do “Certificado de Aprovac¢ao” junto ao GRAPROHAB, o
proprietario e o responsavel técnico pelo empreendimento deverdo assinar o
Termo de Compromisso, que € parte integrante deste Certificado.

Conforme artigo 10 do D66960/2022 o “Certificado de Aprovacdo” do
GRAPROHAB tera validade de 4 (quatro) anos, contado da data da respectiva
expedicao, prorrogavel excepcionalmente por igual periodo, mediante solicitagao
fundamentada do interessado, desde que inalterados os pressupostos técnicos e
faticos verificados na analise realizada pelo Grupo de Analise e Aprovacdo de
Projetos Habitacionais - GRAPROHAB.

Expirado o prazo de validade, o Certificado de Aprovacdo ndo podera ser utilizado
para fins de implantacdo e registro do projeto, devendo o interessado protocolar,
perante o GRAPROHAB, novo requerimento de analise técnica.

Do Certificado de Aprovacao devera constar ressalva de que o prazo de validade
do documento estara condicionado a que o interessado obtenha a renovacao das
licencas ou autoriza¢des nele contidas que, porventura, tenham prazo inferior a 4
(quatro) anos.



2.9 Relacdo de Documentos por Orgio

A. GRAPROHAB

A.1: Requerimento (Anexo 1) - 1 (uma) via
I No caso de reabertura, utilizar o modelo do Anexo 4;

A.2: Declara¢ao (Anexo 2) - 1 (uma) via;

A.3: Procuracao, por instrumento publico, quando necessaria - 1 (uma) via;

A.4: Ato Constitutivo da pessoa juridica proprietaria do imoével (Anexo 5) - 1 (uma)
via;

A.5. Memorial Descritivo e Justificativo do Empreendimento (Anexo 9) - 1 (uma) via;

A.6: Projeto Urbanistico (Anexo 10) - 1 (uma) via;

A.7. Copia da Certidao de Conformidade da Prefeitura Municipal, vinculada ao
projeto urbanistico (Anexo 8) - 1 (uma) via;

Observacao: projetos habitacionais de condominio a serem implantados no
Municipio de Sao Paulo poderdo ter a Certidao de Conformidade substituida
pelo comprovante de protocolo do projeto na prefeitura.

A.8: Certidao de Matricula do Imével atualizada até 90 (noventa) dias (Anexo 6) - 1
(uma) via;

A.9: Planta de Localiza¢do (Anexo 7) - 1 (uma) via.

A.10: Registro do Checklist emitido pelo site CETESB - 1 via.

A.11: Arquivo KML (Google Earth) ou Shapefile (QGIS ou similar) contendo
APENAS o poligono da gleba do empreendimento. Deve ser entregue em pen
drive. O arquivo dever ter ser composto de nome do emprendimento-municipio
(ex.: JdBoaVista-SaoPaulo.kml). Em caso de entrega de arquivo Shapefile
lembre-se que ele é composto de mais de um arquivo. Nao serao aceitos
arquivos DWG e similares.

Como deve ser o0 arquivo (sem a imagem de satélite ao fundo!):
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O que deve estar dentro do pen drive a ser entregue ao GRAPROHAB:

OOV' .. » PenDrive - | +y | | Search PenDriv

Organize « Include in library = Share with » MNew folder

3 Favorites Name Date modified Type 3
|| JdBoaVista-SacPaulo.kml 22/02/2021 15:43 KML File

-l Libraries

l@ Homegroup
18 Computer

“! Metwaork
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B. SDUH

Referente a aprovacdo da Autoridade Metropolitana nos processos de
parcelamento do solo que tramitam pelo GRAPROHAB, temos a informar que de
acordo com o Decreto Estadual n® 47.817, de 09/05/2003, reiterado pela Resolu¢ao
SH n°51/2022, de 25/08/2022, Capitulo IV, Artigo 6°, item |, a Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitag¢ao (SDUH) tem a atribuicdo da autoridade
metropolitana para aprovacado dos loteamentos e desmembramentos.

B.1 Copia do Requerimento (Anexo 1) - 1 (uma) via;

No caso de reabertura, utilizar o modelo do Anexo 4;

B.2 COpia da Declaracdo (Anexo 2) - 1 (uma) via;
B.3 Copia da Procuragao
3.1. publica, quando necessaria (Anexo 3) - 1 (uma) via;
B.4 COpia da Certidao atualizada da Matricula do Imével (Anexo 6) - 1 (uma) via;
4.1. Termo de Compromisso e memorial descritivo de retificacdo no cartorio
de imdéveis se necessario (Anexo 06) - 1 (uma) via;
4.2.Comprovacao de vinculo entre o proprietario e o requerente/loteador
(se for o caso) - 1 (uma) via;
B.5 Planta de Localizacdo e Imagem de Satélite (Anexo 7) - 1 (uma) via;
B.6 Levantamento Planialtimétrico e Cadastral (Anexo 11) - 1 (uma) via;
6.1. Copia das ARTs/RRTs recolhidas para o levantamento planialtimétrico e
para cada um dos projetos e laudos apresentados - 1 (uma) via;
B.7 Copia da Certidao de Conformidade da Prefeitura Municipal, vinculada ao
projeto urbanistico. (Anexo 8) - 1 (uma) via;
7.1.Demais documentos pertinentes (ex.: leis, decretos, etc., se for o caso) -
1 (uma) via;
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Observacgao: projetos habitacionais de condominio a serem implantados no
Municipio de Sao Paulo poderdo ter a Certidao de Conformidade substituida
pelo comprovante de protocolo do projeto na prefeitura.

B.8 Projeto Urbanistico (Anexo 10) vinculado a Certiddo de Conformidade da
Prefeitura Municipal (B.7):

8.1.Plantas. Apresentar quadro de areas preferencialmente no carimbo da
peca grafica do projeto urbanistico - 2 (duas) vias;

8.2.Memorial descritivo e justificativo do empreendimento (MDJE) - (Anexo
9) -1 (uma) via;

8.3. ART/RRT referente a elaboracao do projeto de loteamento ou de
implanta¢gdo do condominio (dependendo do caso) - 1 (uma) via;

8.4. Manifestacdo da concessionaria da linha de alta tensao sobre a
localizacdo de ruas e autorizacao para terraplenagem (na faixa) e
passagem da infraestrutura (na faixa do linhao) - 1 (uma) via;

8.5.Manifestacdo da concessionaria das rodovias quanto a largura da faixa
de dominio e Aprovacdo da estrutura de acesso na planta Urbanistica -
1 (uma) via;

Observacgao: projetos habitacionais de condominio a serem implantados no
Municipio de Sdao Paulo poderao ter a Certiddo de Conformidade substituida
pelo comprovante de protocolo do projeto na prefeitura.

B.9 Projeto de Terraplenagem (Anexo 12) - todos os documentos 1 (uma) via:
9.1.Planta baixa do projeto de terraplenagem. Ndo ha necessidade de
apresentar as curvas de niveis modificadas que resultardo apds a
movimentac¢do de terra planejada. O projeto de terraplenagem devera
ser apresentado sobre as curvas de niveis do terreno atual;
9.2. Perfis longitudinais das vias;
9.3.Memorial descritivo de terraplenagem (+ anexos, se for o caso);
9.4.ART/RRT do projeto de terraplenagem;
9.5.Projeto da estrutura de conten¢ao + memorial + ART/RRT (se for o caso);
9.6. Anuéncia do(s) vizinho(s) afetado(s) pela incidéncia de talude (se for o
Caso);
B.10 Projeto de Drenagem (Anexo 13) - todos os documentos 1 (uma) via:
10.1.Planta com as bacias de contribuicdo de dguas pluviais externas e
internas;
10.2.Planta baixa do projeto de drenagem;
10.3.Memorial descritivo de drenagem;
10.4.ART/RRT do projeto de drenagem;
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10.5.Anuéncia do(s) vizinho(s) afetado(s) pela implanta¢ao de rede de
drenagem ou do lancamento de dguas pluviais em sua(s) propriedade(s)
(se for o caso);

B.11 Copia integral dos documentos B.1 a B.10 em Pen drive;
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C. CETESB

Para a CETESB o processo de licenciamento ambiental de novos
empreendimentos, inicia-se com o preenchimento da "Solicitacao De - SD -
Parecer Técnico GRAPROHAB - Novos empreendimentos”, disponivel no Portal
de Licenciamento Ambiental (PLA). (https://portalambiental.cetesb.sp.gov.br/)

Apés a finalizacdo da “Solicitacdo De -SD”, os seguintes documentos ficam
disponiveis para impressao: Formulario da “Solicitacdo De -SD”, boleto para
pagamento e “Registro da Solicitacdo” contendo a lista de documentos exigidas
pela CETESB no "Portal de Atendimento - Ambiente".

O interessado recebera um link por e-mail contendo o numero do processo, para
anexar os documentos solicitadas no Portal de atendimento - Ambiente. O
interessado também podera acompanhar o processo no Portal de atendimento -
Ambiente nos itens “Meus Processos”ou  “Minhas  Pendéncias”.
https://e.ambiente.sp.gov.br/atendimento/inicio)

A CETESB ira receber e conferir os documentos, liberando o "Registro do
Checklist" devidamente assinado por um funcionario da CETESB. O
empreendedor podera entdo, obter o protocolo do empreendimento no
GRAPROHAB. Nota: O interessado recebera uma notificacdo quando o checklist
estiver finalizado.

Para a pasta fisica da CETESB, é necessario fornecer uma cdpia impressa do
Projeto Urbanistico, Planta Urbanistica Ambiental e do "Registro do Checklist"
emitido pela CETESB valido. Nota: As plantas devem ser as mesmas apresentadas
eletronicamente. Qualquer outro documento na pasta fisica, sera recusado.

O "Registro do Checklist" é considerado valido se for assinado e gerado pela
CETESB, em até 120 dias, antes do protocolo do empreendimento no GRAPROHAB.
Nota: A data do checklist consta no rodapé do documento.

A data de reunido do colegiado contara a partir da data de entrega da pasta
fisica no balcao do GRAPROHAB, independente da data de upload dos
documentos no sistema e-ambiente da CETESB.

Importante:

1- Os documentos listados no “Registro da Solicitacdo” pelo Portal de
Licenciamento Ambiental devem ser digitalizados na posicdo correta para
leitura e legivel, e adicionados no item correspondente ao solicitado pelo
sistema;

2- Os documentos que requerem assinatura devem ser devidamente
assinados antes da sua digitaliza¢ao. E fotos, copias parciais ou montagem
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de plantas e documentos ndo serao aceitas;

3- Cada documento anexado, deve gerar apenas um arquivo digital. Portanto,
ndo devera ser agrupado, em um mesmo arquivo digital, varios
documentos distintos. O arquivo ndao pode ter mais de 50MB (0os arquivos
com tamanho superior a 50MB devem ser particionados para atender o
limite);

4- A CETESB podera rejeitada se as regras acima nao forem seguidas, ou
solicitar complementac¢ao na realizacao do Checklist.

Atencao

Quando a "Solicitacdo De - SD" é finalizada, contara um prazo maximo de 120
dias corridos para o interessado anexar os documentos no Portal de
Atendimento - Ambiente. Se os documentos listados ndo forem apresentados
dentro do prazo concedido, o processo sera arquivado.

A continuidade da analise do empreendimento, estara condicionada a emissao
de uma nova “Solicitacao De - SD”, e novo pagamento do preco da analise,
conforme estabelece o Artigo 10 do Decreto Estadual n® 47.400/2002.

Os documentos solicitados no Portal de Atendimento - Ambiente para a CETESB
sdao para novos empreendimentos:

c.1 Formulario da “Solicitacdo De -SD"” Parecer Técnico GRAPROHAB - Novos
Empreendimentos, obtido previamente no Portal de Licenciamento
Ambiental - PLA, devidamente assinado pelo proprietario e pelo responsavel
técnico - 1 via digital;

Na existéncia de pedidos de Autorizacdo para intervencdo em Area de
Preservacdo Permanente - APP, supressdo de vegetacdo nativa, corte de
arvores nativas isoladas, Alvaras para intervencdo em Area de Protecdo dos
Mananciais, devem ser informados no preenchimento da “Solicitacdo De - SD”,
e incluidos no mesmo formulario de solicitacao.

Nos casos de Projetos Modificativo o interessado deve solicitar no Portal de
Licenciamento Ambiental -PLA o “Parecer Técnico Modificativo de

empreendimentos ja aprovados pelo GRAPROHAB” e anexar todos os

documentos referente a modificacdo e outros documentos requeridos no
Portal de Atendimento - Ambiente.

c.2 Requerimento (Anexo 1) - 1 via digital;
c.3 Declaracao (Anexo 2) - 1 via digital;
C.4 Procuracado, se necessario (Anexo 3) - 1 via digital;
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C.5 Boleto emitido no Portal de Licenciamento Ambiental - PLA e cépia do recibo
de pagamento do(s) preco(s) de anadlise de Parecer Técnico GRAPROHAB,
Autorizacdes e Alvaras (quando houver) - 1 via digital;

Projetos Modificativos: apresentar cépia do recibo de pagamento do preco
de anadlise referente ao mesmo.

c.6 Planta de Localizacao e Imagem de Satélite com delimitacdo da area loteada
(PDF e DWG) (Anexo 7), 1 via digital e

Na planta de localizacdo encaminhada para a CETESB, deve incluir informacdes
sobre as principais fontes de poluicdo ambiental dentro de uma distancia de
500 metros dos limites da area do empreendimento. Essas fontes sdo
indUstrias, aterros sanitarios, lixdes, estacbes de tratamento de esgoto,
estacdes elevatorias de esgoto, mineracdes e outras.

Indicar os principais acessos para tornar possivel a vistoria ao local.

c.7 Arquivo KML (Google Earth) ou Shapefile (QGIS ou similar) contendo o poligono
da gleba do empreendimento, 1 via digital;
'“if 1 1, I

c.8 Copia da Certiddo de Conformidade da Prefeitura Municipal, vinculada ao
projeto urbanistico. (Anexo 8) - 1 (uma) via;
. Demais documentos pertinentes (ex.: leis, decretos, etc., se for o caso) -
1 (uma) via;

39/183



Caso ndo conste prazo de validade na certiddo apresentada, a Administragao
aceitara como valida a certiddo expedida até 180 (cento e oitenta) dias
imediatamente anterior a data do protocolo de solicitacdo no GRAPROHAB,
conforme dispde o § 2°, do artigo. 1° da Resolu¢cdo SMA 022/09.

Observacao: Para os projetos habitacionais de condominio implantados no
Municipio de Sdo Paulo a Certiddao de Conformidade pode ser substituida pela

Certiddo de Diretrizes e ou Alvara de Aprovacdo ou Alvara de Execucdo.

C.9 Requerimento para obtencao de declaracdo de viabilidade de implantacdo de
empreendimento - DVI (apresentado ao DAEE no GRAPROHAB - denominado
Anexo 8-A da Instrucao Técnica DPO n° 8), nos casos em que couberem essa
solicitagcao - 1 via digital;

Na hipdtese de ndo existir intervencdao que necessite a declaracdao de
viabilidade de implantacdao de empreendimento - DVI, apresentar declara¢ao
informando que nao se aplica, devidamente assinado pelo proprietario e

responsavel técnico.

c.10 Documento contendo o exame e manifestacdo técnica pelo érgao ambiental
municipal, conforme artigo 5° da Resolu¢ao SMA 022/09 e paragrafo unico do
artigo 5° da Resolu¢ao Conama 237/97, relativo aos impactos ambientais do
empreendimento ou atividade ou, Documento contendo a declaracdo da
Prefeitura Municipal que ndo possui corpo técnico capacitado para elaborar o
exame previsto nesse artigo, consignado a data de sua emissao e vigéncia,
conforme § 2°, do referido artigo, - 1 via digital;

Caso ndo conste prazo de validade na certiddo apresentada, serdao aceitos pela
administracdo documentos emitidos até 180 (cento e oitenta) dias antes da
data de protocolo da solicitacdo no GRAPROHAB, conforme dispde o § 1°, do
artigo 5° da Resolu¢dao SMA 022/09.

c.11 Documento expedido pela Prefeitura Municipal que ateste a vincula¢ao do
projeto de Habitagcdo de Interesse Social - HIS exclusivamente ao(s)
Programa(s) de Recuperacao de Interesse Social - PRIS, identificando-os e
quantificando o numero de familias a serem atendidas, nos termos da
legislacdo especifica de protecdo e recuperacdo aos mananciais, para
empreendimentos de HIS situados em Area de Protecdo e Recuperacdo aos
Mananciais - APRM - 1 via digital;

c.12 Certidao Vintenaria da Matricula ou Transcricao do Imovel - 1 via digital;


https://www.ambiente.sp.gov.br/legislacao/resolucoes-sma/resolucao-sma-22-2009/
http://www.daee.sp.gov.br/site/instrucoestecnicas/
https://www.ambiente.sp.gov.br/legislacao/resolucoes-sma/resolucao-sma-22-2009/
http://www2.mma.gov.br/port/conama/res/res97/res23797.html
https://www.ambiente.sp.gov.br/legislacao/resolucoes-sma/resolucao-sma-22-2009/

C.13

C.14

C.15

C.16

C.17

C.18

C.19

C.20

c21

C.22

C.23

C.24

C.25

C.26

C.27

Certidao da Matricula do Imodvel atualizada em até 180 (cento e oitenta) dias
(Anexo 6), se necessario:

1. Comprovar vinculo entre o proprietario e o requerente/loteador (se for
0 caso) - 1 via digital;

2. Se houver divergéncia entre a descricdo na matricula do imével e do
projeto, o interessado deve esclarecer se esta ou se ird providenciar a
retificacdo administrativa ou judicial de area (Anexo 6) - 1 via digital;

3. Se aarea do empreendimento for composta por mais de uma matricula,
apresentar em planta ou imagem de satélite, com a representacao
grafica (mosaico) das matriculas, identificando as dareas que cada
matricula representa no projeto. Se necessario, também deve ser
apresentado um diagrama/fluxograma das matriculas com os
desmembramentos e/ou parcelamentos ocorridos ao longo do tempo, a
partir da matricula mde do imével - 1 via digital.

Memorial Descritivo e Justificativo do Empreendimento (Anexo 9) - 1 via
digital;

Projeto Urbanistico vinculado a Certiddao de Conformidade da Prefeitura
Municipal (c.8) - (PDF e DGW) (Anexo 10) - 1 via digital e 1 via fisica;
Levantamento Planialtimétrico (PDF e DWG) (Anexo 11) - 1 via digital;

Projeto de Terraplenagem (PDF e DWG) (Anexo 12 - itens A e D) - 1 via digital;
Projeto de Drenagem (Anexo 13) - 1 via;

Laudo Técnico - Recursos Naturais (Anexo 19) - 1 via digital;

Laudo de Fauna Silvestre (Anexo 20) - 1 via digital;

Laudo de Avaliacao de Vulnerabilidade para Febre Maculosa Brasileira (Anexo
20) - 1 via digital;

Projeto de Revegetacdo / Implantacdo das Areas Verdes e Sistema de Lazer
(Anexo 22) - 1 via digital;

Planta Urbanistica Ambiental (PDF e DWG) (Anexo 21) - 1 via digital e 1 via
fisica;

Projeto Urbanistico sobreposto a imagem de satélite (mesma escala) - 1 via
digital;

ARTs/RRTs para cada um dos Projetos, Laudos, Relatorios e Pareceres
apresentados - 1 via digital;

Anuéncia prévia do Condephaat (Conselho de Defesa do Patriménio
Histdérico, Arqueoldgico, Artistico e Turistico do Estado de Sdo Paulo) ou
outro 6rgao competente, quando localizado no interior de areas tombadas
pelo 6rgdao federal, estadual ou municipal, quanto a possibilidade de
implantacao do empreendimento pretendido - 1 via digital;

FCA - Ficha de Caracteriza¢do de Atividade com numero do processo IPHAN -
1 via digital;



Ndo sera aceito no checklist a apresentacdo do TER - Termo de Referéncia
Especifico emitido pelo IPHAN.

C.28 Anuéncia da concessionaria ou permissionaria para empreendimento
habitacional localizado préximo a rodovia, cujos projetos de drenagem
impliguem em langcamento e/ou travessia de aguas pluviais na faixa de
dominio da rodovia. - 1 via digital;

C.29 Anuéncia prévia do Gestor da represa hidrelétrica, ou de represa de
abastecimento publico, quando o empreendimento estiver localizado as
margens dessas represas - 1 via digital;

C.30 Declaracdao do empreendedor informando se o empreendimento se encontra
localizado em Area de Protecdo Ambiental-APA ou em zona de
amortecimento de Unidade de Conservacdo - UC, identificando a
correspondente APA ou UC Federal, Estadual ou Municipal - 1 via digital;

Na andlise do processo serdao observadas as Resolu¢cdes SMA 85/12 e
Resolucdo CONAMA n. 428/10.

C.31 Licenca Ambiental Prévia da CETESB mediante a apresentacdo de EIA/RIMA ou
RAP , acompanhada dos documentos e informacg8es relativas ao cumprimento
das Exigéncias Técnicas formuladas na licenca e respectivo parecer técnico,
nos casos de projetos em areas:

- Superiores a 100 ha (Resolu¢ao Conama 01/86);

- Superiores a 20 ha para os municipios litoraneos (Resolucao SMA 68/09);

- Superiores a 70 ha, nas seguintes condic¢des:

a) para moradia popular (Resolu¢ao SMA 54/07);

b) quando situadas em areas ndo contiguas a malha urbana;
Sera também exigida a licenca ambiental prévia para projetos urbanisticos
menores que os estabelecidos nas situa¢des anteriores, originados de glebas de
mesma matricula, de parcelamentos aprovados e/ou implantados nos ultimos
10 (dez) anos, cuja somatdria seja superior as areas acima.


http://www.ambiente.sp.gov.br/legislacao/resolucoes-sma/resolucao-sma-85-2012/
http://www.mma.gov.br/port/conama/legiabre.cfm?codlegi=641
http://www2.mma.gov.br/port/conama/res/res86/res0186.html
https://www.ambiente.sp.gov.br/legislacao/resolucoes-sma/resolucao-sma-68-2009/
https://www.ambiente.sp.gov.br/legislacao/resolucoes-sma/resolucao-sma-54-2007/

Se, apo6s anadlise da matricula for constatado que o empreendimento esta
sujeito ao Licenciamento Ambiental Prévio com Avaliagdo de Impacto
Ambiental (EIA/RIMA ou RAP) pela Diretoria de Avaliacao de Impacto Ambiental
da CETESB, o protocolo GRAPROHAB sera indeferido sem direito a restituicdo
do prec¢o da analise.

A Licenca Prévia mencionada neste item pode ser dispensada mediante a
apresentacdo da manifestacdo da Diretoria de Avaliacao de Impacto Ambiental
da CETESB. Para obter essa manifestacao (dispensa), o interessado deve
realizar uma consulta previa por meio de uma "Solicitagdo de Consulta Prévia
para Definicao do Estudo Ambiental" no site da CETESB.

C.32 Carta de Diretrizes do 6rgao responsavel pelos sistemas de abastecimento de
agua e de coleta de esgotos no municipio (Anexo 14) - 1 via digital;

C.33 Projeto da rede interna de abastecimento de agua e sua interligacdo ao
sistema publico existente, devidamente aprovado por responsavel técnico
habilitado do 6rgdo responsavel pelo sistema no municipio (dispensado para

municipios operados pela SABESP)- 1 via digital;

C.34 Projeto da rede interna coletora de esgotos e sua interligacdo ao sistema
publico existente, devidamente aprovado por responsavel técnico habilitado
do 6rgdo responsavel pelo sistema no municipio (dispensado para
municipios operados pela SABESP) - 1 via digital;

PARA OS EMPREENDIMENTOS OPERADOS PELA SABESP, exceto os
empreendimentos situados em APM ou APRM, apresentar para a CETESB em
atendimento ao C30 e C31:

1- Tracado e caminhamento da rede interna de abastecimento de agua
esgoto e as interligacBes ao sistema publico existente;

2- Apresentar e quantificar as intervencdes em area de preservacdo
permanente - APP, fragmento de vegetacdo e arvores isoladas na area do
empreendimento e em imovel de terceiro (publico ou privado) -1 via
digital;

3- Apresentar as compensacdes ambientais para as interven¢des em area de
preservacdao permanente - APP, fragmento de vegetacdo e arvores
isoladas necessario para a implantacdo da rede de abastecimento de agua
e esgoto, area do empreendimento e em imdvel de terceiro (publico ou
privado) - 1 via digital;

4- Existindo interferéncia em imdveis de terceiros apresentar:

a. Matricula do imovel e anuéncia - 1 via digital;


https://cetesb.sp.gov.br/

Nota: Todas as interven¢cbes em intervencbes em area de preservacao
permanente - APP, fragmento de vegetacdo e arvores isoladas devem ser
demarcadas, quantificadas na planta urbanistica ambiental.

CONDOMINIOS: Para atendimento aos itens C.30 e C.31, apresentar o0s
projetos de redes internas de agua e esgotos e as interligacdes ao sistema
publico existente, assinados pelo proprietario e responsavel técnico. Para
condominios ndo cabe a aprovacao pelo 6rgdao municipal, uma vez que a
operacdo e manutencdo do sistema ndo serem transferidas para a
concessionaria ou servico autbnomo do municipio, sendo, de inteira
responsabilidade do condominio ou quem ele designar, por - 1 via digital;

C.35 Projeto da Estacao Elevatéria de Esgotos, quando prevista - 1 via digital;

.36 Projeto Basico do Sistema de Abastecimento de Agua potavel, para sistema
isolado, incluindo Sistema de Tratamento de Agua, se for o caso - 1 via digital -
(Dispensada a apresentacao do projeto de reservacdo e distribuicdo de agua
nos municipios operados pela SABESP).

.37 ART recolhida referente ao Projeto do Sistema de Abastecimento de Agua. - 1
via digital;

c.38 Declaracdo expressa constando claramente a responsabilidade pela
implantagdo, opera¢do e manutencdo do sistema isolado de abastecimento,
até que seja formalmente transferida essa responsabilidade para a
concessionaria desse servigo publico - 1 via digital;

C.39 Projeto Basico do Sistema de Tratamento e de Disposicdao de esgotos
adotado, para sistema isolado (Anexo 15) -1 via digital;

C.40 ART recolhida referente ao Projeto do Sistema de Tratamento e Disposi¢ao
de Esgotos - 1 via digital;

c.41 Declaragdo expressa constando claramente a responsabilidade pela
implantagdo, operacdo e manuten¢do do sistema isolado de tratamento e
disposicdo de esgotos, até que seja transferida formalmente esta
responsabilidade para a concessionaria desse servico publico - 1 via digital;

CONDOMINIOS: Para atendimento aos itens C.35 e C.38 a declaracdo de
responsabilidade de implantagao, operacdo e manutencao do sistema isolado
é¢ do empreendedor e do responsavel técnico habilitado, até a transferéncia
para o condominio ou quem ele designar - 1 via digital;

C.42 Projeto completo (memoriais de calculo e desenhos) do Tanque Séptico, de
acordo com a NBR 7.229/93 da ABNT, e do Sistema de Tratamento


https://www.abntcatalogo.com.br/norma.aspx?ID=4522
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Complementar e Disposi¢do Final de Efluentes, de acordo com a NBR
13.969/97 da ABNT - 1 via digital;

O documento solicitado no C.39 até C.43 devem ser apresentados quando for
adotada solu¢ao de tratamento e disposicao de esgoto individual para cada
lote.

C.43 Relatério da execugado de testes de infiltracdo, de acordo com a NBR 7.229/93
ou com a NBR 13.969/97 da ABNT e determinacdo do nivel do lencol freatico
qguando for adotada solucao de tratamento e disposi¢ao individual ou coletiva
de esgotos. (Anexo 16) - 1 via digital;

C.44 ART recolhida referente ao Relatério da execu¢dao dos testes de infiltracdo e
determinacdao do nivel do lencol freadtico e ao projeto de Sistema de
Tratamento e Disposicdo de Esgotos - 1 via digital;

c.45 Localizacdo dos Tanques Sépticos e das alternativas de tratamento
complementar e de disposicao de efluentes em planta do empreendimento,
observando, se for o caso, a distancia minima de 30 (trinta) metros entre
qualquer poco freatico e qualquer sumidouro e/ou vala de infiltracdo - 1 via
digital;

C.45 Projeto da estacdao de tratamento de agua potavel (Anexo 17), devidamente
assinada pelo proprietario e responsavel técnico, este com seus respectivos
numeros de Crea e ART - 1 via digital

C.46 Copia do Auto de Infracdo Ambiental lavrado, se na drea do empreendimento
foi objeto de infracao - 1 via digital;
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https://www.abntcatalogo.com.br/norma.aspx?ID=3633
https://www.abntcatalogo.com.br/norma.aspx?ID=3633
https://www.abntcatalogo.com.br/norma.aspx?ID=4522
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https://www.al.sp.gov.br/norma/?id=46075
https://www.al.sp.gov.br/repositorio/legislacao/decreto/1976/decreto-8468-08.09.1976.html

Nao existindo Auto de Infracdao Ambiental lavrado, apresentar declaragao
informando a inexisténcia, devidamente assinado pelo proprietario ou
responsavel técnico.

C.47 Copia do RG e do CPF (frente e verso) - 1 via digital;

c.48 Cartao CNPJ- Cadastro Nacional da Pessoal Juridica - 1 via digital;

C.49 Roteiro de acesso ao local - 1 via digital;

c50 IPTU -Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana, quando
couber - 1 via digital;

c.51 ITR - Imposto Territorial Rural, se houver, quando couber - 1 via digital;

c.52 CCIR - Cadastro do Imével Rural, quando couber, -1 via digital;

c.53 Inscricdo no Cadastro Técnico Federal de Atividades Potencialmente
Poluidoras e/ou Utilizadoras de Recursos Ambientais para a pessoa juridica
do processo (CTF/AIDA) e pessoa fisica (CTF/APP), quando houver pedido de
autorizacdo para intervencdo em Area de Preservacdo Permanente - APP em
e ou pedidos de Autorizacdo para supressdo de vegetacdo nativa e corte de
arvores nativas isoladas- 1 via digital;

C.54 Outros documentos para instru¢do e compreensao do processo, se
necessario.

AREAS CONTAMINADAS: Antes de submeter o empreendimento a analise no
GRAPROHAB, verificar a existéncia de areas contaminadas no imodvel, que
possam colocar em risco a saude humana e ao meio ambiente no site da
Cetesb, no link:
https://cetesb.sp.gov.br/areas-contaminadas/relacao-de-areas-
contaminadas/

Areas anteriormente utilizadas por atividades consideradas fontes potenciais
de contaminacdo (Resolucao SMA 102/2017), antes da abertura de protocolo
no  GRAPROHAB, devera ser realizada a investigacao e solicitar a CETESB
Parecer Técnico sobre o Plano de Intervencdo para Reutilizacdo de Area
Contaminada: http://cetesb.sp.gov.br/areas-contaminadas/parecer-
tecnico/

Checklists CETESB

A CETESB para cada etapa de analise do processo, possui um checklist, que deve


https://cetesb.sp.gov.br/areas-contaminadas/relacao-de-areas-contaminadas/
https://cetesb.sp.gov.br/areas-contaminadas/relacao-de-areas-contaminadas/
https://www.ambiente.sp.gov.br/legislacao/resolucoes-sma/resolucao-sma-102-2017/
http://cetesb.sp.gov.br/areas-contaminadas/parecer-tecnico/
http://cetesb.sp.gov.br/areas-contaminadas/parecer-tecnico/

ser obtido previamente a apresentacdo dos documentos no protocolo do
GRAPROHAB. Os checklists emitidos sdo:

REGISTRO DO CKECKLIST
(Novos empreendimentos e
projetos modificativos)

Checklist emitido quando a CETESB recebe e
confere os documentos encaminhados no
Portal de Atendimento - Ambiente para
novos empreendimentos e projetos
modificativos.

CHECKLIST DA
COMPLEMENTACAO
(Atendimento a exigéncia técnica)

Checklist emitido quando a CETESB recebe
os documentos encaminhados no Portal de
Atendimento - Ambiente para atendimento
a Exigéncia Técnica.

CHECKLIST DE REABERTURA
(Reabertura de protocolos)

Checklist emitido quando a CETESB recebe
os documentos encaminhados no Portal de
Atendimento - Ambiente para reabertura
do protocolo.

CHECKLIST DO RECURSO
(Recursos)

Checklist emitido quando a CETESB recebe
os documentos encaminhados no Portal de
Atendimento - Ambiente na interposicao do
recurso.




D. SABESP

Deverdo ser apresentadas em 3 (trés) pastas separadas com cépia digital em cd
ou pendrive: uma para o Projeto de Abastecimento de Agua, uma para Projeto de
Coleta de Esgotos e uma para o Projeto de Tratamento dos Esgotos, quando for o
caso.

Abastecimento de agua

D.1 Requerimento (Anexo 1) - 1 via;

D.2 CoOpia da Declaracao (Anexo 2);

D.3 Procuracdo, quando necessaria (Anexo 3);

D.4 Copia da Carta de Diretrizes emitida pela Empresa (Anexo 14);

D.5 Cdpia da ART recolhida para o projeto apresentado - 1 via;

D.6 Original do Documento de Arrecadacdo - DA da Empresa, quitado, referente a
analise do projeto - 1 via;

D.7 Projeto urbanistico (Anexo 10) vinculado a Certiddo de Diretrizes e/ou
Conformidade da Prefeitura Municipal, por meio de alguma codificacdo, tal
como, numero da certiddo, numero do processo da Prefeitura, entre outros,
acompanhado de carimbo e assinatura do representante desta. Esta
vinculacao deve ser localizada no “carimbo” ou “selo” da planta (préximo a
assinatura do proprietario e responsavel técnico no Projeto Urbanistico);

Observacao: projetos habitacionais de condominio a serem implantados no
Municipio de Sao Paulo poderdo ter a Certidao de Conformidade substituida
pelo comprovante de protocolo do projeto na prefeitura.

D.8 Uma via do projeto do sistema de abastecimento de dgua potavel (Anexo 17),
de acordo com as Diretrizes, sem rasuras ou colagens, devidamente assinada
pelo proprietario e responsavel técnico, este com seus respectivos numeros
de Crea e ART. Os memoriais também devem conter as mesmas assinaturas.
As plantas devem ser, no maximo, em tamanho A1, dobradas em formato Ad e
numeradas em ordem crescente, com indicacdo do numero total de plantas;

D.9 Autorizacdo de execucdo de travessias rodoviarias, ferroviarias, entre outras,
e/ou passagem e faixas de serviddo, quando necessarias;

D.10 Quando houver obras externas comuns a outros empreendimentos, em que
os empreendedores fardo parceria entre si, apresentar Termo de
Compromisso.

D.11 O projeto do sistema de abastecimento de dgua devera ter como base o
projeto de terraplenagem.



Coleta, afastamento, tratamento e disposi¢ao final de esgotos sanitarios

D.12 Uma via do projeto do sistema de coleta e afastamento de esgoto sanitario
(Anexo 18), de acordo com as Diretrizes, sem rasuras ou colagens,
devidamente assinadas pelo proprietario e responsavel técnico, este com
seus respectivos numeros de CREA e ART. Os memoriais também devem
conter as mesmas assinaturas. As plantas devem ser, no maximo, em
tamanho A1, dobradas em formato A4 e numeradas em ordem crescente,
com indicacdo do numero total de plantas;

D.13 Projeto do sistema de tratamento de Esgoto (Anexo 15);

D.14 Planta de localizacdo e imagem de satélite (Anexo 7);

D.15 Autorizagao de execucdo de travessias rodoviarias, ferroviarias, entre outras,
e/ou passagem e faixas de serviddao, quando necessarias;

D.16 Quando houver obras externas comuns a outros empreendimentos, em que
os empreendedores fardo parceria entre si, apresentar Termo de
Compromisso.

D.17 O projeto do sistema de coleta de esgoto devera ter como base o projeto de
terraplenagem.

Processo de tratamento dos esgotos gerados

D.18 Apresentar 1 (uma) via do projeto de tratamento dos esgotos, composto de
plantas de locacdo e implantacgao, cortes e detalhes, contendo dimensdes e
cotas, bem como do memorial de dimensionamento das unidades do
processo de tratamento.
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E. DAEE

E.1 Requerimento de solicitagdo do Certificado de Aprovacdo (Anexo 1):
encaminhado por meio do SOE.

E.2 Declaracdo do interessado se houve ou ndo, tramita¢do anterior no
GRAPROHAB (Anexo 2): encaminhado por meio do SOE.

E.3 Projeto Urbanistico (Anexo 10): encaminhado por meio do SOE.

E.4 Protocolo de recebimento da solicitacao de DVI, gerado pelo Sistema de
Outorga Eletrdnica - SOE: 1 (uma) via fisica, protocolada na Secretaria
Executiva do GRAPROHAB.

E.5 Protocolo do pedido de Licenca Ambiental Prévia da CETESB: encaminhado por
meio do SOE.

E.6 Copia da Declaragao sobre Viabilidade de Implantacdao do Empreendimento -
DVI: 1 (uma) via fisica, protocolada na Secretaria Executiva do GRAPROHAB.

Documentos: Exigéncia Técnica do DAEE
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E.7 Documentos constantes voto de exigéncia técnica apresentado ao Colegiado
pelo DAEE: 7 (uma) via fisica, protocolada na Secretaria Executiva do Graprohab.

E.8 Documentacdo constante no item E.7, gravado em midia pen drive: 7 (uma) via
fisica, protocolada na Secretaria Executiva do GRAPROHAB.

Documentos: Reabertura

E.9 Requerimento de solicitacdo de reabertura do protocolo GRAPROHAB (Anexo
4): 1 (uma) via fisica, protocolada na Secretaria Executiva do GRAPROHAB.

E.10 Documentos constante no voto de indeferimento apresentado ao Colegiado
pelo DAEE (se for o caso): 7 (umay) via fisica, protocolada na Secretaria Executiva do
GRAPROHAB.

E.11 Documentos que foram apresentados anteriormente ao DAEE e sofreram
alteracdes em fungdo de exigéncia técnica de outros érgdaos que compde o
Colegiado. A documentacdo devera estar acompanhada de uma declaragao do
interessado com as indicacdes das referidas modificacdes (se for o caso): 1
(uma) via fisica, protocolada na Secretaria Executiva do GRAPROHAB.

E.12 Se ndo ha alteracdes na documentac¢ao apresentada previamente ao DAEE, o
interessado devera apresentar uma declaracao, atestando tal fato (se for o
caso): 1 (umay) via fisica, protocolada na Secretaria Executiva do GRAPROHAB.

E.13 Documentacao constante nos itens E.9 a E.12, gravado em midia pen drive: 1
(uma) via fisica, protocolada na Secretaria Executiva do GRAPROHAB.

Documentos: Substituicdo da documentagao por exigéncia técnica de outros

6rgaos do Colegiado

E.14 Documentos que foram apresentados anteriormente ao DAEE e sofreram
alteracdes em funcdo de exigéncia técnica de outros orgaos que compde o
Colegiado. A documentacdo devera estar acompanhada de uma declaracdao do
interessado com as indicacdes das referidas modificacdes: 7 (uma) via fisica,
protocolada na Secretaria Executiva do GRAPROHAB.

E.15 Documentacdo constante no item E.14, gravada em midia pen drive: 7 (uma)
via fisica, protocolada na Secretaria Executiva do GRAPROHAB.

Documentos: Projeto Modificativo

E.16 Documentos que sofreram alteracdes em relacdo aos que foram
encaminhados anteriormente ao DAEE e embasaram na aprovacao do
empreendimento. A documentacdo deverda estar acompanhada de uma
declaracao do interessado com as indica¢Bes das referidas modificacdes (se
for o caso): 1 (uma) via fisica, protocolada na Secretaria Executiva do GRAPROHAB.

E.17 Se ndo ha alteracdes na documentac¢ao apresentada previamente ao DAEE, o
interessado devera apresentar uma declaracao, atestando tal fato (se for o



caso): 1 (uma) via fisica, protocolada na Secretaria Executiva do GRAPROHAB.

E.18 Documentacdo constante nos itens E.16 ou E.17, gravada em midia pen drive:
1 (uma) via fisica, protocolada na Secretaria Executiva do GRAPROHAB.
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F. Quadros-sintese

Documentacio Geral / Orgdos

Ver também itemn Documentos Adicionais por 6rgao.

GRAPRO CETESB DAEE
SABESP
DOCUMENTOS HAB (vias (vias
(VED)
(VED) digitais) digitais)

Requerimento (Anexo 1) 1 1 1 1% 1%**
Declaracdo (Anexo 2) 1 1 1 1* 1**%
Procuracdo (Anexo 3) 1 1 1*
Requerimento de Reabertura (Anexo 4) 1 1 1 1% 1
Procuragdo por Instrumento Publico 1
Ato constitutivo da pessoa juridica, proprietdria do 1

imdvel (Anexo 5)

Certid3o de Matricula do Imével (Anexo 6) 1 1 1 1
Cépia da Certiddo Vintenaria de Matricula ou Transcri¢do 1

do Imével

Planta de localizagdo e imagem satélite (Anexo 7) 1 1 1 1

Cépia da Certiddo de Conformidade da Prefeitura

Municipal (Anexo 8) ) - projetos habitacionais de

condominio a serem implantados no Municipio de Sdo 1 1 1 1
Paulo poderdo ter a Certiddo de Conformidade

substituida pelo comprovante de protocolo do projeto

na prefeitura.

Documento contendo o exame e manifestacdo técnica

do 6rgao ambiental municipal, conforme artigo 5° da

Resolucdo SMA-022/09 e paragrafo Unico da Resolucao 1 1
Conama 237/97, relativo aos impactos ambientais do

empreendimento ou atividade

Formuldrio da “Solicitacdo de - SD" Parecer Técnico

GRAPROHAB, realizado pelo Portal de Licenciamento 1
Ambiental -PLA , devidamente assinado pelo

proprietdrio e pelo responsavel técnico
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https://portalambiental.cetesb.sp.gov.br/
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(of 3334 DAEE
SABESP
DOCUMENTOS (vias (vias

(vias)
digitais) digitais)

Cépia do recibo de pagamento do(s) preco(s) de andlise
de Parecer Técnico GRAPROHAB, Autorizagdes e Alvaras 1
(quando houver)

Memorial descritivo e justificado do empreendimento 1 1 1
(Anexo 9)
2
Projeto Urbanistico, em plantas carimbadas pela a
. . * *kk
Prefeitura Municipal (Anexo 10) 1 2 digital 1 1
e1
fisica)
Levantamento Planialtimétrico e Cadastral (Anexo 11) 1 1 1
Projeto de Terraplenagem (Anexo 12) 1 1 1
Projeto de Drenagem (Anexo 13) 1 1

Carta de Diretrizes do Orgéo responsavel pelos Sistemas
de Abastecimento de Agua e de Coleta de Esgotos no 1 1#*
Municipio (Anexo 14)

Projeto do Sistema de Tratamento de Esgotos (Anexo 15) 1** 1

Ensaios de Infiltracdo e Determinacdao do Nivel do Lencol 1
Freatico (Anexo 16)

Projeto do Sistema de Abastecimento de Agua (Anexo 1% 1
17)
1,s6
Projeto do Sistema de Coleta e Afastamento de Esgoto em 1
Sanitario (Anexo 18) APM/
APRM
Laudo Técnico - Recursos Naturais (Anexo 19) 1
Laudo de Fauna Silvestre e Laudo de Avaliagdo de 1
Vulnerabilidade para Febre Maculosa (Anexo 20)
2
Planta Urbanistica Ambiental (Anexo 21) . (:I
digital
e1
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CETESB DAEE
SABESP
DOCUMENTOS (vias (vias
(vias)
digitais) digitais)
fisica)
Projeto Urbanistico sobreposto a imagem de satélite 1
(mesma escala)
Cépia (xerox) da FCA - Ficha de Caracterizagdo de 1
Atividade com nimero do processo IPHAN
Projeto de Revegetacdo /Implantacdo das Areas Verdes 1
(Anexo 22)
Impresso denominado “Solicitacdo de” para Parecer 1
Técnico GRAPROHAB do site PLA
Cépia do comprovante de pagamento do prego de 1

anadlise de Parecer Técnico

Impresso denominado “Solicitacdo de” para supressao

de vegetacdo nativa, corte de arvores nativas isoladas ou

intervencdo em APP, quando previstas no projeto 1
submetido a analise acompanhada do comprovante de

pagamento (site PLA).

Cépia do comprovante de pagamento do prego para
expedicdo de Autorizacdo para supressdo de vegetacao, 1
corte de arvores isoladas ou intervencao em APP

Impresso denominado “Solicitagdo de “alvara para 1
empreendimentos em APM ou APRM do site PLA.

Cépia do comprovante de pagamento do prego de 1
analise - APM/APRM

Registro do Checklist emitido pelo site CETESB 1 1

Cépia das ART's/RRT's recolhidas para cada um dos 1 1 1
projetos, laudos e relatérios técnicos apresentados.

Solicitagdo da Declaracdo Sobre Viabilidade de
Implantacdo do Empreendimento - DVI (requerido por 1
meio do Sistema de Outorga Eletronica - SOE)

Protocolo de recebimento da solicitacdo de DVI (gerado 1
por meio do Sistema de Outorga Eletronica - SOE)

Manifestacdo da concessionaria das rodovias quanto a
largura da faixa de dominio e Aprovacdo da estrutura de 1
acesso na planta Urbanistica.

Manifestacdo da concessionaria da linha de alta tensao
sobre a localizagdo de ruas e autorizacdo para 1
terraplenagem (na faixa) e passagem de drenagem (na
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GRAPRO CETESB
DOCUMENTOS HAB (vias

(vias) digitais)

faixa do linhao)

CD ou Pen drive com dados (ver descricdo na lista de 1 1
documentos dos 6rgdos)

* Pastas separadas para dgua e esgoto: uma via para cada.
** Apresentacdo em caso especifico.
*** Documentos enviados por meio do Sistema de Outorga Eletrdnica - SOE.
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DAEE
SABESP
(vias
(vias)
digitais)


http://eoutorga.daee.sp.gov.br/rq_portal/
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Documentacado Adicional - casos especiais

CETESB SABESP
Documentos

(vias digitais) (VED)

Documento expedido pela Prefeitura Municipal
que ateste a vinculacdo do projeto de
Habitacao de Interesse Social-HIS
exclusivamente ao (s) Programa (s) de 1
Recuperacdo de Interesse Social-PRIS, para
empreendimentos de HIS situados em Area de
Protecao e Recuperagao aos Mananciais-APRM

Declaracao sobre Viabilidade de Implantacao

do Empreendimento - DVI, emitido pelo DAEE,

para empreendimentos sujeitos a obtencao da 1 1
Licenca Ambiental Prévia da CETESB com

EIA/RIMA ou RAP.”

Original do Documento de Arrecadacdo da 1
SABESP, quitado, referente a analise de Projeto

Declaracdao do empreendedor indicando se o
empreendimento se encontra localizado em

Area de Protecdo Ambiental (APA) ou em zona 1
de amortecimento de Unidade de Conservacao

(Uc

Anuéncia prévia do Condephaat ou IPHAN
quando localizado no interior de areas 1
tombadas pelo Orgdo estadual ou federal.

Anuéncia da Concessionaria ou Permissionaria,
para os casos de empreendimentos
habitacionais que pretendam se implantar
proximo a Rodovias, cujos projetos de
drenagem impliguem em lancamentos e/ou
travessias de aguas pluviais na faixa de
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CETESB SABESP
Documentos

(vias digitais) (VED)

dominio das mesmas

Anuéncia prévia do Gestor da represa
hidrelétrica ou de abastecimento publico, 1
quando localizado nas margens das mesmas.

Projeto da Estacdo Elevatéria de Esgotos, 1
qguando prevista

6.2.1 Municipios ndo operados pela SABESP para loteamentos

CETESB

Documentos (vias

digitais)

Projeto da rede interna de abastecimento de dgua e sua interligacao
ao sistema publico existente, devidamente aprovado por
responsavel técnico habilitado, do 6rgao responsavel pelo sistema
no municipio.

Projeto da rede interna coletora de esgotos e sua interligacdo ao
sistema publico existente, devidamente aprovado por responsavel 1
técnico habilitado, do érgdo responsavel pelo sistema no municipio.

6.2.2 Sistema Isolado de Abastecimento de Agua

CETESB

Documentos (vias

digitais)

Projeto completo do sistema de abastecimento de dgua, constituido

de captacdo, aducao, tratamento, reservacao e rede de distribuicao,
devidamente aprovado por responsavel técnico do érgao 1
competente no municipio (Dispensado nos municipios operados
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CETESB

Documentos (vias

digitais)

pela SABESP, a apresentacdo do projeto de reservacao e rede de
distribui¢ao a qual cabera a analise e aprovacdo do projeto).

Copia da ART recolhida referente ao Projeto do Sistema de
Abastecimento de Agua

Declaragao expressa onde conste claramente o compromisso do
responsavel pela implanta¢ao, operacdao e manutencado do sistema
isolado de abastecimento, até que seja transferida formalmente
esta responsabilidade desse servi¢co publico.

6.2.3 Sistema Isolado de Coleta, Tratamento e Disposi¢ao de Esgotos

CETESB

Documentos (vias

digitais)

Projeto Completo do Sistema de Tratamento de Esgotos e
disposicdao adotada (Anexo 15).

Projeto Completo da Rede Coletora de Esgotos, devidamente
aprovado por responsavel técnico habilitado, do 6rgao competente

do municipio (Dispensado nos municipios operados pela SABESP, a 1
qual cabera a andlise e aprovacgao do projeto)

Projeto da Estacdo Elevatoria de Esgotos, quando previsto 1

Declaracdo expressa onde conste claramente a responsabilidade
pela implantacdo, operacdo e manutencdao do sistema de
tratamento e disposicdo de esgotos, até que seja transferida
formalmente essa responsabilidade deste servico publico.

Cépia da ART recolhida referente ao Projeto do Sistema de
Tratamento e disposicdo de Esgotos.

6.2.4 Tratamento e Disposicao de Esgotos Individuais para cada lote
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Documentos

Projeto Completo (memoriais de calculo e desenhos) do Tanque
Séptico, de acordo com a NBR 7.229/93 da ABNT, e do Sistema de
Tratamento Complementar e Disposicao Final de Efluentes, de
acordo com a NBR 13.969/97 da ABNT.

Relatério da execucgao de testes de infiltracdo, de acordo com a
NBR 13.969/97 da ABNT e determinacdo do nivel do lencol freatico
(Anexo 16).

Copia da ART recolhida referente ao relatério da execu¢ao dos
testes de infiltracdo e determinac¢do do nivel do lencol freatico e ao
Projeto de Sistema e Tratamento e Disposicdo de Esgotos.

Localizacdo dos Tanques Sépticos e das alternativas de tratamento
complementar e de disposicdo de efluentes em planta do
empreendimento, observando, se for o caso, a distancia minima de
30 (trinta) metros entre qualquer poc¢o fredtico e qualquer
sumidouro e/ou vala de infiltracdo.
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https://www.abntcatalogo.com.br/norma.aspx?ID=4522
https://www.abntcatalogo.com.br/norma.aspx?ID=3633
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Anexos

1. Modelos de Requerimento

Fazer download destes
modelos em formato
Microsoft Word

a) Pessoa Fisica

__________ ,telefone_______~ ,email__________ Decreton®
66.960, de 08 de julho de 2022, requer a expedicdo do CERTIFICADO DE APROVACAO do projeto
referente ao empreendimento de (loteamento ou condominio).

Denominagao:

LOTEAMENTO _ __ ____________

Localizagdo: (Rua-Av) __ __________
Bairro: no Municipiode _ __ ____________ ,

A documentacdo anexa atende a legislagdo vigente e devera ser encaminhada, no ambito de
sua competéncia, aos seguintes 6rgaos e empresas: (relacionar quais 6rgaos)

Nestes Termos,
Pede Deferimento

Assinatura do(s) Proprietario(s) ou seu(s) procurador(es)
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Ao

Grupo de Analise e Aprovacdo de Projetos Habitacionais
GRAPROHAB

Rua Boa Vista, 170 14°andar bloco 3 - Centro

S&o Paulo - SP

Observacoes

1) O imével deve estar registrado (matricula ou transcricdo) em nome do(s)
proprietario(s), podendo, no caso de projeto de condominio estar registrado
em nome do compromissario.

2) Havendo divergéncia entre a descrigdo constante na matricula do imével e a
do projeto, o interessado devera preencher o Termo de Compromisso de
Retificacdo, presente neste manual ou apresentar copia do pedido de
retificacdo administrativa da area do imovel perante o CRI.

b) Pessoa Juridica

(Empresa) _____ __________ ,CNP)_ ,SsituadaaRua(Av) __
_______________ Estado_ _,CEP_________,Telefone_________, porseu(s)

representante(s) legal (ais)__ __ ___________ ,RGpP°e___ ,CPFn°__
_____ residente(s)aRua(Av.) _______________ Municipio_______________ Estado

_______________ ,email ___
nos termos do Decreto n° 66.960, de 08 de julho de 2022, requer a expedi¢do do CERTIFICADO
DE APROVAGAO do projeto referente ao empreendimento (loteamento ou condominio):

Denominagao:
LOTEAMENTO _______________

Localizacao: (Rua-Av)
Bairro: no Municipiode _ ______________ ,

A documentagdo anexa atende a legislacdo vigente e devera ser encaminhada, no ambito de
sua competéncia, aos seguintes 6rgaos e empresas: (relacionar quais 6rgaos)
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Nestes Termos,
Pede Deferimento

de de

Assinatura do(s) representante(s) legal(ais) da Pessoa
Juridica Proprietaria ou de seu(s) procurador(es) nomeado(s)

Ao

Grupo de Analise e Aprovacado de Projetos Habitacionais
GRAPROHAB

Rua Boa Vista, 170 14°andar bloco 3 - Centro

Sao Paulo - SP

Observacoes

No caso de pessoa juridica, a sua representacdo no Requerimento devera ser
feita por quem tiver poderes para tanto, de acordo com seus atos
constitutivos e altera¢8es posteriores. A comprovacdo de tais poderes se fara
pela juntada da documentacao relacionada no Anexo 5.

1) O imdvel deve estar registrado (matricula ou transcricdo) em nome do(s)
proprietario(s), podendo, no caso de projeto de condominio estar registrado
em nome do compromissario.

2) Havendo divergéncia entre a descricao constante na matricula do imovel e a
do projeto, o interessado devera ESCLARECER se esta ou se ird providenciar a
retificacdo administrativa ou judicial de area.

3) Se houver pedido de retificagdo administrativa da area do imovel perante o
CRI, juntar cépia da planta, do memorial descritivo e do protocolo respectivo.
Se for o caso de retificagdo judicial, juntar cépia da inicial e da certidao de
objeto e pé do processo.



2. Modelos de Declaracao

Conforme o caso, elaborar Declara¢gdao adotando um dos seguintes modelos. Em
qualquer caso, a Declaracdo devera ser feita em nome do(s) proprietario(s) e
assinada por este(s), ou pelo(s) seu(s) procurador(es) designado(s).

Fazer download destes
modelos em formato
Microsoft Word

Modelo A - requerimento padrao

Declaro, sob as penas da lei, ndo existir nenhum requerimento para aprovacao de (loteamento
ou condominio), junto ao GRAPROHAB, anterior a esta data, referente ao imdvel situado a
(Rua-Av.) no Municipio de n° objeto damatriculan®_______ do
Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de

Assinatura proprietario(s) ou de seu(s) procurador(es)

Modelo B - referéncia a protocolo anterior

Declaro que o presente projeto refere-se ao imoével situadoa (Rua-Av)__ no
Municipiode _ ___ ______ , objeto da matriculan®____ _ do Cartdrio de Registro de Iméveis
daComarcade , € que tramitou anteriormente junto ao GRAPROHAB, sob o

protocolo n° _ _

Assinatura proprietario(s) ou de seu(s) procurador(es)

Modelo C - Cancelamento

Solicito o cancelamento, e devolvo, nesta data, o Certificado GRAPROHAB n° _ _, emitido em
_/_/__,oriundo do protocolon®___ _ _ , em virtude de novo projeto sobre a mesma area,
gue se descreve na matricula n° do Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarcade _ _ _


https://app.habitacao.sp.gov.br/ManualGraprohab/Anexo02-Declaracao.zip
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3. Modelos de Procuracgao

Fazer download destes
modelos em formato
Microsoft Word

a) Pessoa Fisica

Pelo presente instrumento particular, _ _ ___ ________ ,RGn°__ e CPF n®
_________ ,residente(s)aRua(Av.) __________ _________.,n°__,bairro_______,
Municipio_ _ __ ______ __ ,Estado__ CEP__ , Telefone proprietario(s) do
empreendimento abaixo mencionado, nomeia(m) e constitui(em) seu(s) bastante
procurador(es) _ __ _ ___ _ ___ ____ ____________ ,RGn°________ ,CPFn°______
___residenteaRua(Av.) ______________ ,nN°____,bairro_________ , Municipio _ _ __
__,Estado____,CEP_________ ,Telefone ______________ , com poderes para

representa-lo(s) junto ao Grupo de Andlise e Aprovacgdo de Projetos Habitacionais -
GRAPROHAB - para requerer a aprovacao do projeto, acompanhar o processo administrativo e
retirar o Certificado de Aprovacao do empreendimento (loteamento ou condominio):
denominado , localizado a Rua (Av.)

Assinatura do(s) Proprietario(s) do Empreendimento

Observacgoes

1) No caso de pessoa fisica, a Procuracao deve ser outorgada por todos os
proprietarios ou representante legal.

2) Para assinatura do termo de compromisso, o proprietario podera ser
representado por meio de procuracado publica.

3) Quem assinar as plantas e memoriais como proprietario devera estar
habilitado para tal e ter o nome indicado nos respectivos documentos.


https://app.habitacao.sp.gov.br/ManualGraprohab/Anexo03-Procuracao.zip

b) Pessoa Juridica

Pelo presente instrumento particular, (Empresa) __ ____________ JONP)_ '
situadaa(Rua-Av.) Municipio_ ___ ____ Estado ,CEP___
_______ , Telefone_ ___ ___ __, porseu(s) representante(s) legal(ais) _ _ __ ___________
_____ ,RGn°__ CPFn°._____ residente(s)aRua(Av.)__
_,Municipio_ _______________ ,Estado __ ,CEP__ , Telefone .
_, proprietaria do empreendimento abaixo mencionado, nomeia e constitui seu(s) bastante
procurado(res) ___ __ ____ ,RGn°_____ _____ ,CPFN°___ ________ residente a Rua
(Av)____________ ,n°___,bairro___ ____ , Municipio_ ______ ___ ,Estado_______
____,CEP , Telefone______ , com poderes para representa-lo(s) junto ao

Grupo de Analise e aprovagao de Projetos Habitacionais - GRAPROHAB - para requerer a
aprovacdo do projeto, acompanhar o processo administrativo e retirar o Certificado de
Aprovagdo do empreendimento (loteamento ou condominio) denominado ___ ___ _ _ ,
localizado a Rua (Av.) ,N°___, bairro , Municipio de

Assinatura do(s) Proprietario(s) do Empreendimento

No caso de pessoa juridica, a sua representacdo no Requerimento devera ser
feita por quem tiver poderes para tanto, de acordo com seus atos
constitutivos e altera¢fes posteriores. A comprovacdo de tais poderes se fara
pela juntada da documentacao relacionada no Anexo 5. Para assinatura do
termo de compromisso, o proprietario podera ser representado por meio de
procuracao publica.
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4. Requerimento de Reabertura

Em caso de indeferimento

Redigido em formulario préprio, sem rasuras, indicando todos os proprietarios e
suas assinaturas, ou a do procurador nomeado.

Fazer download destes
maodelos emn formato
Microsoft Word

Para a CETESB a apresentacdo desses documentos se dara por meio digital no
mesmo processo, obrigatoriamente enviados através do PLA - Portal de
Licenciamento Ambiental do e-ambiental. Devera ser apresentado copia impressa
do Projeto Urbanistico e da Planta Urbanistica Ambiental, se houver alteracdo, e a
cOpia do Registro do Checklist emitido pelo site CETESB.

a) Pessoa Fisica

Ao

Grupo de Analise e Aprovacao de Projetos Habitacionais
GRAPROHAB

Rua Boa Vista, n° 170 14° andar - Centro

Sao Paulo - SP
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https://app.habitacao.sp.gov.br/ManualGraprohab/Anexo04-Reabertura.zip

_,CEP_ _ __ ,telefone_ ,e-mail_ , requer a reabertura do protocolo n°

_____ , referente ao empreendimento na modalidade de (loteamento ou condominio): _

___________ denominado_ _ _ _ _ _ _ _ _ ,localizado(Rua-Av.) _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
_,Bairro_ ,no Municipiode _ _ _ _ _ _ _ _ ,objeto damatriculan®_ _ _ _ _ _

_do Cartério de Registro de Iméveis da Comarcade _ _ _ _ _ _ _ ,em razdo do voto de
indeferimento proferidopor _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ (indicar o nome do(s) 6rgao(s) do Colegiado).
Nesta oportunidade, junto a documentacdo necessaria para a analise, que devera ser
encaminhada ao(s) seguinte(s) 6rgao(s):

Nestes termos,

Pede Deferimento.

Proprietario(s) ou seu(s) procurador(es

b) Pessoa Juridica

Ao

Grupo de Analise e Aprovacao de Projetos Habitacionais

GRAPROHAB

Rua Boa Vista, n° 170 14° andar - Centro

Sao Paulo - SP

(Empresa) _ _ _ _ _ _ _ _ _____ ,CNP)_ _ _ _ _ _ __ __ ,SituadaaRua(Av.)_
________ ,no Municipiode_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ Estado_ _ ,CEP_ _ _ _ _ _
telefone . ,e-mail_ _ , por seu(s) representante(s)legal(is)_ _ _ _ _ _ _
______ ,RGn°_ _ _ _ _ _,CPFNn°_ _ _ _ ________,residentesaRua(Av.)__ _ _ _
______ Municipio_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ ,Estado ,CEP_ _ _ _ _ _ ,telefone_
_____ , requer a reabertura do protocolon®_ _ _ _ _ _, referente ao empreendimento na
modalidade de (loteamento ou condominio): _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ denominado

__ ,localizado(Rua-Av.)_ _ _ _ _ ____ _ _ _ ,Bairro_ _ _ _ _ _ _ ,No Municipiode _ _ _
, Objeto da matriculan®_ _ _ _ _ _ _ do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca
de , em razao do voto de indeferimento proferido por

(indicar o nome do(s) 6rgao(s) do Colegiado). Nesta oportunidade, junto a documentacao
necessaria para a analise, que devera ser encaminhada ao(s) seguinte(s) érgao(s):

Nestes termos,
Pede Deferimento.
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5. Ato Constitutivo da Pessoa Juridica

O ato constitutivo e as alteracBes contratuais posteriores da pessoa juridica
proprietaria do imoével devem estar registrados no competente Cartério de
Registro Civil de Pessoas Juridicas, ou na Junta Comercial, e devem conter clausula
de representacdo societdria. Para efeito do GRAPROHAB devera ser apresentada
em 1 (uma) via, conforme o caso:

1. Tratando-se de sociedade limitada, ou sociedade comercial, ou sociedade
civil, Certidao de Breve Relato expedida pela Junta Comercial. Em S3ao Paulo,
pode ser, também, obtida no Poupa Tempo.

2. Tratando-se de sociedade andnima, anexar ao protocolo a Ata da AGO -
Assembleia Geral Ordinaria de eleicdo do atual Conselho de Administracdo e
a Ata do Conselho de Eleicao da atual Diretoria.



6. Certidao da Matricula do Imével

A Certiddo de Matricula, atualizada de até 90 (noventa) dias, relativa ao imoével
objeto do projeto, devera ser emitida pelo Cartério de Registro de Imdveis
competente. Na referida matricula, devera constar a descricdo do imovel objeto
do empreendimento.

6.1 Projetos habitacionais que envolvam mais de uma matricula

Excepcionalmente serd admitido o protocolo no GRAPROHAB de projeto
habitacional que recaia sobre mais de uma matricula em duas situacdes distintas,
conforme descrito a seguir:

A) Projeto habitacional sobre area continua, formada por imoveis descritos em
matriculas diversas e que sejam passiveis de serem futuramente unificadas

O GRAPROHAB admitird o protocolo de projeto habitacional sobre area descrita
por mais de uma matricula se os requisitos a seguir apontados forem,
cumulativamente, cumpridos:

i. As matriculas representam areas continuas, passiveis de serem
unificadas.

i. O projeto recai sobre a totalidade das areas das matriculas, ou seja,
bastara a unificacao/fusao das matriculas para obter a area final do
projeto (ndo necessitando de operacdes de divisdo ou destaque de
determinada area, por exemplo, para a obtencao da area final do
projeto).

Observacgao: caso sejam necessarias operacdes como as de divisao/destaque
para se obter a area final do projeto, o(a) empreendedor(a) devera realiza-las
anteriormente ao protocolo do projeto no GRAPROHAB.

i. Orequerimento de expedicdo do Certificado de Aprovagao devera ser
assinado por todos os titulares de todas as matriculas objeto do projeto
(ou por seus procuradores devidamente constituidos).

iv. Deve ser apresentado “mosaico” das matriculas, em planta a parte e em
escala comercial, identificando as areas que cada matricula representa
no projeto protocolado.



Observac¢dao: mesmo havendo eventual emissdo do Certificado de Aprovacgao
ao projeto, sera necessaria a prévia unificacao da area para fins de registro do
projeto habitacional (vide Normas de Servico para os Cartérios Extrajudiciais
da Corregedoria Geral da Justica de Sao Paulo, Capitulo XX, item 172).

b) Projeto de parcelamento do solo sobre area seccionada por ruas/estradas ou
outro bem publico

Nos termos do Parecer CJ/SH 068/2017 e com base no item 172.1 do capitulo XX
das Normas de Servico para os Cartorios Extrajudiciais da Corregedoria Geral da
Justica de Sao Paulo, sera admitido o protocolo de projeto de parcelamento do
solo sobre areas seccionadas por ruas/estradas ou outro bem publico, descritas
em mais de uma matricula, se, cumulativamente, restarem cumpridos os
seguintes requisitos:

Matriculas descrevem areas que sdo seccionadas por ruas/estradas ja
existentes ou outro bem publico.

Matriculas possuem origem comum e eram parcelaveis na origem (ou
seja, eram uma mesma “matricula-mae” no momento em que houve a
secc¢do pela rua, estrada ou outro bem publico e esta matricula-mae era
parcelavel).

Os imOveis representados nas matriculas seccionadas continuam sob a
mesma titularidade da do momento da seccdo. Caso esses imoéveis
tenham sido alienados/transferidos a terceiros apds o seccionamento
pela rua/estrada/bem publico, devera ser comprovado que as
alienagdes/transmissdes de todas as areas seccionadas foram sempre
simultaneas e com o(s) mesmo(s) destinatario(s) na cadeia de
transmissdo.

As ruas, estradas ou outro bem publico que seccionaram a area devem
ser compativeis como projeto urbanistico e com os usos previstos para
as areas, nao se configurando, ainda, como barreiras fisicas para a
integracdo do loteamento.

Todas as areas projetadas devem ser articuladas entre si (permitem
acesso livre e direto entre elas), considerando que configuram um unico
projeto habitacional.

Caso o projeto agregue outras matriculas (que descrevam terrenos contiguos as

u, n

areas seccionadas), os itens “iv" e “v" acima elencados sdo aplicados ao projeto
como um todo (e ndo apenas as matriculas derivadas do seccionamento por rua,
estrada ou outro bem publico).
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6.2 Projetos habitacionais que demandem retificacdo da matricula do imével

Havendo a necessidade de retificacdo da matricula do imével que sera objeto do
projeto - para, por exemplo, corrigir a descricao do perimetro ou area do imoével-,
o(a) empreendedor(a) podera protocolar no GRAPROHAB o projeto antes de tal
retificacdo ter sido realizada se apresentar o “Termo de Compromisso de
Retificagdo no Cartério” (vide modelo a seguir) acompanhado do memorial
descritivo que represente a descri¢ao final da gleba objeto do parcelamento do
solo.

Dessa forma, o GRAPROHAB analisara o projeto considerando a descricao do
imével apontada pelo(a) empreendedor(a) como a de pds-retificagcao. Nao tendo
sucesso na retificacdo ou sendo ela realizada em termos diferentes dos
apontados pelo(a) o(a) empreendedor(a), este(a) devera protocolar no
GRAPROHAB Projeto Modificativo ou iniciar novo protocolo para a emissao de
novo Certificado de Aprovacao.

Termo de Compromisso de Retificacdo no Cartério

Fazer download
deste modelo em formato
Microsoft Word

Para casos de Protocolos de projeto de aprova¢ao onde as areas ou glebas
necessitardo de processo de retificacdo no cartério, o GRAPROHAB adota um
Termo de Compromisso que permite a continuidade da analise técnica do
projeto sem prejuizo das acdes posteriores de retificacdo e registro do
empreendimento.

TERMO DE COMPROMISSO

_____________ Comprometo-me a providenciar a retificacdo da matriculan®______ _
, do Oficial de Registro de Iméveis da Comarcade __ __ _ __ ______ ,de acordo com
0 Memorial Descritivo em anexo, compatibilizando-a integralmente com o projeto apresentado
ao GRAPROHAB, cuja &rea da gleba totaliza____m?.
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7. Planta de Localizacao e imagem de satélite

Para empreendimentos localizados na regido metropolitana de Sdo Paulo, devera
ser apresentada obrigatoriamente planta do Sistema Cartografico
Metropolitano, em escala 1:10.000, com a exata localizagdo e representacao
geomeétrica do perimetro do empreendimento. Essa planta devera ser adquirida
no IGC.

Para empreendimentos localizados fora da regido metropolitana de Sao Paulo,
devera ser apresentada planta do Plano Cartografico do Estado de Sao Paulo,
em escala 1:10.000, com a exata localizacdo e representacdo geométrica do
perimetro do empreendimento.

Nos casos de empreendimentos localizados nas regides metropolitanas da
Baixada Santista, de Campinas, de Sorocaba, do Vale do Paraiba e Litoral Norte e
de Ribeirao Preto, o interessado devera anexar folha do Instituto Geografico e
Cartografico - IGC em escala 1:10.000. No caso de ndo haver mapeamento do IGC
para a area do empreendimento, o interessado devera apresentar planta oficial
adotada pela Prefeitura Municipal, preferencialmente em escala 1:10.000, desde
gue seja uma carta planialtimétrica, com cursos d'agua, coordenadas, curvas de
nivel, etc. e que tenha condicdes de identificacdo e localizacdo do imodvel, ou seja,
na planta de localizagdo a area do empreendimento devera ser desenhada com o
seu perimetro demonstrando todas as linhas de confrontacdo e a forma
geométrica idéntica a encontrada no Projeto Urbanistico, porém, na escala desta
planta de localizacdo.

Essa planta poderd ser adquirida na Prefeitura da cidade onde o mesmo se
localiza, ou no IGC - Instituto Geografico e Cartografico - (Casa Civil do Governo
do Estado de Sao Paulo).

A localizacdo devera ser exata no que se refere a posicao e distancia em
relacdo ao sistema viario, cursos d'agua e topografia existentes.

Na planta de localizacdo encaminhada para a CETESB, deve incluir
informacdes sobre as principais fontes de poluicdo ambiental dentro de uma
distancia de 500 metros dos limites da area do empreendimento. Essas fontes
sdo industrias, aterros sanitarios, lixdes, estacbes de tratamento de esgoto,
esta¢bes elevatdrias de esgoto, minera¢des e outras. Indicar os principais
acessos para tornar possivel a vistoria ao local.

Aimagem de satélite deve conter a exata localizagao e representacdao geométrica
do seu perimetro, sem hachuras ou texturas. Além disso, é necessario informar as
coordenadas geograficas do terreno para facilitar a sua localizagao.



Para auxiliar a localizacao do empreendimento, solicitamos que as
coordenadas geograficas sejam incluidas na imagem de satélite.



8. Modelos de Certidao de Conformidade da Prefeitura

A elaboracdo do texto, com as informacdes necessarias, devera estar contida no
documento de Certidao de Conformidade:

Fazer download destes
modelos em formato
Microsoft Word

A) Loteamento

Papel timbrado da Prefeitura

Certidao de Conformidade n°.

A Prefeitura_ _ , representada pelo (Funcao: Diretor de Obras, Engenheiro,
Técnico-nome) _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ ___________ certifica que o projeto de
loteamento denominado_ _ _ localizadona Rua/Av. .
_____ , de propriedade de (nome do empreendedor) _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ ,estade

acordo com as diretrizes municipais que fixam as normas que devem ser obedecidas em
relagdo a destinacao e implantacao das areas de uso particular (lotes) e uso publico (sistema
viario, areas verdes, sistemas de lazer, equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos -
areas institucionais) em loteamentos residenciais ou mistos.

Certifica ainda que:

a) a gleba se encontra em zona (urbana/de expansao urbana);

b) agleba _ _ _ (foi/ndo foi) utilizada para depdsito de lixo ou de produtos que possam trazer
riscos a saude dos futuros moradores;

€) _ _ (ha/ndo ha) viabilidade de coleta regular de lixo com frequéncia de _ _ dias por
semana;

d)_ _ (situa-se/ndo se situa) em area potencialmente suscetivel a problemas geotécnicos, tais
como erosao, instabilidade de encosta, etc.;

e) o municipio dispde/nao dispde de Lei Municipal ou mesmo Plano Diretor aprovado apds a
edicdo da Lei Federal n° 9785/99 (den®_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ ,data_ ) que estabelece
0s requisitos urbanisticos para o loteamento;

f) o municipio dispde/ndo dispde de Lei Municipal ou mesmo Plano Diretor aprovado (n° e
demais dados de referéncia: _ ) que exige faixa non aedificandide _ _ _ _
metros de cada lado, ao longo das aguas correntes e dormentes, e das dutovias (art. 4°/inciso
Il da Lei Federal n® 10.932/04, que alterou a Lei Federal 6.766/79) e das faixas de dominio

publico das rodovias e ferrovias;

g) aglebaseenquadranazona_ _ _ _ _ _ (residencial/industrial/comercial/mista), conforme
legislacao municipal (se houver, indicar o n° e data do diploma legal); informar se a gleba se
destina a empreendimento de interesse social;


https://app.habitacao.sp.gov.br/ManualGraprohab/Anexo08-Conformidade.zip

h) as vias projetadas do empreendimento (denominacao das ruas) que ndo se articulam com
vias oficiais (existentes ou projetadas) e que ndo sao dotadas de balbes de retorno, sdo
necessarias para o implemento das diretrizes viarias municipais e serdo prolongadas quando as
areas adjacentes forem loteadas;

i) a gleba possui acesso para a via oficial ... (nome da via) ou projetada, ndo estando, portanto,
encravada;

j) a Prefeitura devera, ainda, informar se a propriedade esta em area especialmente protegida
pela legislagdo ambiental (municipal, estadual ou federal).

k) Lei municipal no de_ _/__/__ aprovada apos a Lei Federal 13.465/17, que

regula o contigo no art. 78 da referida Lei Federal para loteamentos com restricao de acesso.

Observacoes

1) Esta certiddo devera ser vinculada a copia do projeto urbanistico,
apresentado por meio de alguma codificacdo, tal como, numero da certidao,
numero do processo da Prefeitura, etc., acompanhado de carimbo e
assinatura do representante da Prefeitura. Esta vinculacdao deve ser localizada
no “carimbo” ou “selo” das plantas (préximo a assinatura do proprietario e
responsavel técnico nos referidos projetos).

2) Caso a Prefeitura possua modelo préoprio para esta Certiddo, podera ser
aceita, desde que contenha todas as informac¢bes solicitadas, podendo
também ser apresentada em documentos separados, conforme critérios
especificos de cada 6rgdao municipal.

3) Caso o municipio ndao disponha de plano diretor ou lei municipal de
parcelamento do solo posterior a LF9785/99, a Certiddo de Conformidade
devera ser assinada pelo Senhor Prefeito Municipal, bem como a planta do
projeto urbanistico vinculada.

4) Para projetos habitacionais de condominio a serem implantados no
Municipio de Sdo Paulo: a Certiddo de Conformidade podera ser substituida
pelo comprovante de protocolo do respectivo projeto na Prefeitura de Sao
Paulo.

B) Condominios

Papel timbrado da Prefeitura


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L9785.htm

Certidao de Conformidade n°.

APrefeitura_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ , representada pelo (Funcao: Diretor de Obras, Engenheiro,
Técnico-nome)_ certifica que o Projeto de
Condominio Residencial denominado _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ localizadoem _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
, de propriedade de (nome do empreendedor) _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
____________ , esta de acordo com as diretrizes municipais que fixam as normas
que devem ser obedecidas em relacdo a destinagdo e implantacdo das areas de uso privativo e

de uso comum, para condominios residenciais.

Certifica ainda que:

a) a area se encontra em zona (urbana/de expansao urbana);

b) a drea_ _ _ (foi/ndo foi) utilizada para depésito de lixo ou de produtos que possam trazer
riscos a saude dos futuros moradores;

€) _ _ (ha/ndo ha) viabilidade de coleta regular de lixo com frequéncia de _ _ dias por semana;

d) _ _ (situa-se/ndo se situa) em area potencialmente suscetivel a problemas geotécnicos, tais
como erosao, instabilidade de encosta etc,;

e) o municipio dispde de Lei Municipal e/ou Plano Diretor aprovado (n° e demais dados de
referéncia): que exige faixa non edificandide _ _ metros de cada lado, ao
longo das aguas correntes e dormentes, e das dutovias, e das faixas de dominio publico das
rodovias e ferrovias.

f)adreaseenquadranazona_ _ _ _ _ _ (residencial/industrial/comercial/mista), conforme
legislacao municipal (se houver, indicar o n° e data do diploma legal); informar se a area se
destina a empreendimento de interesse social;

g) a area possui acesso para a via oficial, (nome da via), nao estando, portanto, encravada;

h) informar a legislacao municipal vigente que ampara a aprovacao de projetos de
condominios;

i) a Prefeitura devera ainda informar se a propriedade esta em area especialmente protegidas
pela legislacdo ambiental (municipal, estadual ou federal).



Observacgoes

1) Esta certidao devera ser vinculada a cépia do projeto do condominio,
apresentado por meio de alguma codificacdo, tal como, numero da certidao,
numero do processo da Prefeitura etc., acompanhado de carimbo e assinatura
do representante da Prefeitura. Esta vinculacdo deve ser localizada no
“carimbo” ou “selo” das plantas (proximo a assinatura do proprietario e
responsavel técnico, nos referidos projetos).

2) Caso a Prefeitura possua modelo préprio para esta Certiddo, podera ser
aceita, desde que contenha todas as informacdes solicitadas, podendo
também ser apresentada em documentos separados, conforme critérios
especificos de cada 6rgao municipal.

3) O Projeto de Condominio Residencial deve estar de acordo com as diretrizes
municipais quanto as areas de uso privado e de uso comum, tratando-se de
condominio fechado, submetido ao regime da LF4591/64.

4) Para projetos habitacionais de condominio a serem implantados no
Municipio de Sdo Paulo: a Certiddao de Conformidade podera ser substituida
pelo comprovante de protocolo do respectivo projeto na Prefeitura de Sao
Paulo.

C) Desmembramento

Papel timbrado da Prefeitura

Certidao de Conformidade n°.

A Prefeitura_ , representada pelo (Funcao: Diretor de Obras, Engenheiro,
Técnico-nome) certifica que o projeto de
desmembramento localizado em (Rua, Avenida, Praca, etc.)
, de propriedade de (nome do empreendedor) _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ __
_______ , esta de acordo com as diretrizes municipais que fixam as normas que devem
ser obedecidas em relagdo a destinacao e implantacao das areas de uso particular (lotes) e uso
publico (areas verdes, sistemas de lazer, equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos
- areas institucionais) em desmembramentos e possui acesso(s) para via(s) oficial(is)

existente(s).

Certifica ainda que:

a) a gleba se encontra em zona (urbana/de expansdo urbana);


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L4591.htm

b) o projeto de desmembramento configura-se como a subdivisao da gleba em lotes,
destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, e ndo implica na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo dos ja existentes;

c) o projeto de desmembramento, para fins habitacionais, que resultaem _ _ _ _ lotes, ndo é
servido por rede de agua, e de coleta de esgotos, guias e sarjetas, energia e iluminagao publica;

d) agleba _ _ _ (foi/ndo foi) utilizada para depdsito de lixo ou de produtos que possam trazer
riscos a saude dos futuros moradores;

e)_ _ (ha/ndo ha) viabilidade de coleta regular de lixo com frequénciade _ _ dias por semang;

f) _ _ (situa-se/ndo se situa) em drea potencialmente suscetivel a problemas geotécnicos, tais
como erosao, instabilidade de encosta etc.;

g) o municipio disp&e de Lei Municipal, aprovada apos a edicao da Lei Federal n° 9785/99 (de n°
) que estabelece os requisitos urbanisticos para o

desmembramento;

h) o municipio dispde de Plano Diretor aprovado apds a edicao da Lei Federal n® 9785/79 (n° e
demais dados de referéncia: ) que estabelece os requisitos

urbanisticos para o desmembramento;

i) 0 municipio dispde de Lei Municipal (den®_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ ,data_ _ _ _ _ ), ou Plano
Diretor aprovado (n° e demais dados de referéncia: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ ) que exige
faixa non aedificandide _ _ _ _ metros de cada lado, ao longo das aguas correntes e
dormentes, e das dutovias (art. 4°/inciso |l| da Lei Federal n°® 10.932/04) e das faixas de dominio
publico das rodovias e ferrovias;

j)aglebaseenquadranazona_ _ _ _ _ _ (residencial/industrial/comercial/mista), conforme
legislacao municipal (se houver, indicar o n° e data do diploma legal); informar se a gleba se
destina a empreendimento de interesse social;

) a Prefeitura deverg, ainda, informar se a propriedade esta em area especialmente protegida
pela legislacdo ambiental (municipal, estadual ou federal).



Manual de Aprovacdo de Projetos Habitacionais - 1.01 - 2023

Observacgoes

1) Esta certiddo devera ser vinculada a coOpia do projeto urbanistico,
apresentado por meio de alguma codificacdo, tal como, numero da certidao,
numero do processo da Prefeitura, etc., acompanhado de carimbo e
assinatura do representante da Prefeitura. Esta vinculacdao deve ser localizada
no “carimbo” ou “selo” das plantas (préximo a assinatura do proprietario e
responsavel técnico, nos referidos projetos)

2) Caso a Prefeitura possua modelo préprio para esta Certiddo, podera ser
aceita, desde que contenha todas as informacdes solicitadas, podendo
também ser apresentada em documentos separados, conforme critérios
especificos de cada 6rgao municipal.
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9. Memorial Descritivo e Justificativo do Empreendimento
A - Loteamentos e Conjuntos Habitacionais

| - Identificacao

e Nome Oficial do Empreendimento:

e Municipio:

Proprietario:

Responsavel Técnico/Autor do Projeto Urbanistico:
Area da Gleba: __m?

Endereco da Gleba: (rua, avenida, bairro)

Distancia aproximada do centro do Municipio:
Acessos oficiais Principais:

| - Descricdo da Gleba

Areas vulneréveis (alagadicas, aterradas, declividades acentuadas,
geologicamente frageis);

Valor paisagistico natural (grotas, nascentes, vegetacdo, entre outros);

Corpos d'agua;

Vales secos e linhas de drenagem natural;

Declividades predominantes;

Existéncia de rodovias, ferrovias, adutoras, interceptores/emissarios, redes de
transmissdo de energia e respectivas faixas de dominio;

e Usos anteriores (depdsito de lixo, industria, agricultura, entre outros);

Il - Caracterizacao do Loteamento

Quadro - Distribuicdo dos lotes por tipo de uso

Natureza do Loteamento

Lotes N° Area (m? %

Lotes residenciais

Lotes comerciais

Lotes industriais

Lotes residenciais e comerciais
(mistos)




Total ‘ ‘ ‘ 100 ‘

Quadro de Areas - Loteamentos

Especificacdo Area (m?) %
1 Lotes (quantidade:__)
2 Areas publicas
2.1 Sistema viario
2.2 Areas institucionais (equipamentos

urbanos e comunitarios)

2.3 Espacos livres de uso publico

2.3.1 | Areas verdes / APP

2.3.2 |Sistemas de lazer

3 Outros (especificar)
4 Area total loteada 100
5 Area remanescente (a permanecer na

matricula, se for o caso)

6 Total da gleba

O percentual de areas verdes devera ser calculado com base na area total do
empreendimento, conforme redacdo dada pela Resolu¢cao SIMA 80/2020, a
qual ndo exige area verde sobre area remanescente da gleba. O quadro de
areas do Projeto Urbanistico nao deve ser alterado em nenhuma hipdtese. O
qguadro de areas nao deve ter os itens subdivididos em subitens nem ter suas
descricdes alteradas.

Conjunto Habitacional

Quando se tratar de Conjunto Habitacional em Loteamento, deverdao ser


https://www.infraestruturameioambiente.sp.gov.br/legislacao/2020/10/resolucao-sima-80-2020

apresentadas, complementarmente e a parte do quadro de areas, informacdes a
respeito das areas construidas, tais como:

e n°de habitacdes térreas:____

e n°de blocos de edificios: . _

e n°de pavimentos:__ _

Area privativa das unidades habitacionais auténomas: _ _m?
Area de outras edifi cacBes: (especificar) __m?
Area total construida do empreendimento: __m
Area total de terreno: __m?2

2

O O O ©O

IV - Especificacao do Sistema Viario

Quadro - Sistema Viario

Identificacdo das | Largura do Largura do Declividade | Tipo de
vias e vielas leito passeio (m) maxima (%) | revestiment
(nome, n°) carrocavel 0

V - Infraestrutura

Descrever os servicos de infraestrutura que farao parte do empreendimento, bem
como identificar os responsaveis pela implantacdo e pela manutencdao da
operagdo dos mesmos, a saber:

o Sistema de Abastecimento de Agua Potével;

e Sistema de Coleta, Afastamento, Tratamento e Disposi¢ao Final de Esgoto;
e Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica (forma de fornecimento);

e Sistema de Coleta e Destina¢ao do Lixo (periodicidade).

VI - Assinaturas

(Assinatura)
Nome do proprietario
(Identificar o procurador, se for o caso)

(Assinatura)
Nome do Responsavel Técnico
Titulacdo:
CREA:



ART:
CAU:
RRT:

B - Condominios residenciais

| - Identificacao

e Nome oficial do empreendimento:

e Municipio:

Proprietario:

Responsavel Técnico/Autor do Projeto Urbanistico:
Area do Terreno: ___ m?

Endereco do Terreno: (rua, avenida, bairro)
Distancia do centro do municipio:

Acessos oficiais Principais:

| - Descricao do Terreno

Areas vulneréveis (alagadicas, aterradas, declividades acentuadas,
geologicamente frageis);

Valor paisagistico natural (grotas, nascentes, vegetacdo, entre outros);

Corpos d'agua;

Vales secos e linhas de drenagem natural;

Declividades predominantes;

Existéncia de rodovias, ferrovias, adutoras, interceptores/emissarios, redes de
transmissdo de energia e respectivas faixas de dominio;

e Usos anteriores (depdsito de lixo, industria, agricultura, entre outros);

Il - Especificacdo das Areas Construidas para Condominios

Quadro de Areas - Condominios

Especificacdo Area (m?)
1 Area total de terreno
2 Area total construida do empreendimento
91 Area construida das unidades habitacionais (n° de
unidades)
2.2 Area construida - uso comum

Adicionar, em quadro a parte se necessario, mais informa¢des complementares
para a total compreensao do projeto, como exemplo:



1Y

Habitacao:
NuUmero de habitacdes térreas: _ __ _
NuUmero de blocos de edificios: _ _

NUmero de pavimentos: _ __ _

NuUmero de unidades habitacionais autbnomas: _ _

- Infraestrutura

Descrever os servicos de infraestrutura que farao parte do empreendimento, bem
como identificar os responsaveis pela implantacao e pela manutencao e operagao
dos mesmos, a saber:

Sistema de Abastecimento de Agua Potavel;

Sistema de Coleta, Afastamento, Tratamento e Disposicdo Final de Esgoto;
Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica (forma de fornecimento);

Sistema de Coleta e Destinacdo do Lixo (periodicidade).

V - Assinaturas

(Assinatura)
Nome do proprietario
(Identificar o procurador, se for o caso)

(Assinatura)
Nome do Responsavel Técnico
Titulacdo:
CREA:
ART:
CAU:
RRT:

C - Desmembramentos

| - Identificacao

Nome Oficial do Empreendimento:

Municipio:

Proprietario:

Responsavel Técnico/Autor do Projeto Urbanistico:
Area da Gleba: m?



Endereco da gleba: (rua, avenida, bairro)
Distancia aproximada do centro do municipio:
Acessos oficiais principais:

| - Descricao da Gleba

Areas vulneraveis (alagadicas, aterradas, declividades acentuadas,
geologicamente frageis);

Valor paisagistico natural (grotas, nascentes, vegetacdo, entre outros);

Corpos d'agua;

Vales secos e linhas de drenagem natural;

Declividades predominantes;

Existéncia de rodovias, ferrovias, adutoras, interceptores/emissarios, redes de
transmissdo de energia e respectivas faixas de dominio;

Usos anteriores (depdsito de lixo, industria, agricultura, entre outros);

Il - Caracterizacao do Desmembramento

Quadro - Distribuicdo dos lotes por tipo de uso

Especificacdo Area (m?) %
1 Lotes (quantidade:_ )
2 Areas publicas

2.1 Areas institucionais (equipamentos urbanos
e comunitarios)

2.2 Espacos livres de uso publico

2.2.1 | Areas verdes / APP

2.2.2 | Sistemas de lazer

3 Outros (especificar)

4 Area total parcelada 100

5 Total da gleba
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O percentual de areas verdes devera ser calculado com base na area total do
empreendimento, conforme redacdao dada pela Resolu¢cdo SIMA 80/2020, a
qual ndo exige area verde sobre area remanescente da gleba.

IV - Assinaturas

(Assinatura)
Nome do proprietario
(Identificar o procurador, se for o caso)

(Assinatura)
Nome do Responsavel Técnico
Titulacao:
CREA:
ART:
CAU:
RRT:
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10. Projeto Urbanistico

A - Loteamentos, Desmembramentos e Conjuntos
Habitacionais

Exemplo de um bom projeto urbanistico (online)
Exemplo de uma folha de rosto (carimbo) de projeto de loteamento (online)
Exemplo de uma folha de rosto (carimbo) de projeto de condominio (online)

Para a elaboracdo do Projeto, deverao ser observados a LF6766/79, sua alteracao
(LF9785/99), e os itens abaixo:

1. Projeto em escala 1:1.000, sendo aceitas outras escalas (comerciais, ex.: 1:500,
1:200), caso necessario. O Projeto Urbanistico devera estar vinculado a Certidao
de Conformidade da Prefeitura Municipal por meio de alguma codifica¢do, tal
como numero da Certiddo, numero do Processo da Prefeitura, etc.,, acompanhado
de carimbo e assinatura do representante da Prefeitura.

2. Delimitacdao grafica do perimetro da area total do empreendimento,
apresentando todos os dados existentes, tais como: metragens lineares das
linhas do perimetro, rumos ou azimutes, quando existentes na matricula,
identificacdo dos nomes dos proprietarios das areas vizinhas, etc. Apresentar,
também, curvas de nivel de metro em metro, com identificacdo das curvas
multiplas de 5 (cinco) metros, representacao grafica do norte magnético com data
(NM) ou norte verdadeiro (NV), da malha de coordenadas com 10 x 10 cm de lado,
e identificagcdo dos pontos de estagueamento, a cada 20 (vinte) metros, e dos
cruzamentos das vias projetadas. Apresentar também o projeto urbanistico,
referenciado com as coordenadas UTM, e indicacdo dos usos/interferéncias nos
recursos hidricos através de suas coordenadas UTM.

3. Todas as areas resultantes do projeto de parcelamento do solo, deverdo ser
identificadas com suas caracteristicas e confronta¢des, localiza¢bes, area,
logradouro, numero e sua designacdo cadastral, se houver, tal como fixado no
item 3 doinciso Il, do § 1° do art. 176 da Lei Federal n® 10.267/2001.

4. Indicacdo das faixas non aedificandi em linha tracejada nas por¢des projetadas
para obras de saneamento e drenagem, exceto no limite entre areas com usos
diferentes, que deverao ser representadas em linhas continuas.

5. Indicacdo do sentido de escoamento das aguas pluviais.

6. Indicacdo das vias publicas, dos raios de curvatura bem como de seu
desenvolvimento.

7.Indicagao das larguras das ruas (e calcadas) e dos dispositivos de retorno (raios


https://app.habitacao.sp.gov.br/ManualGraprohab/ExemploUrbanistico.pdf
https://app.habitacao.sp.gov.br/ManualGraprohab/ExemploUrbanistico.pdf
https://app.habitacao.sp.gov.br/ManualGraprohab/ExemploUrbanistico.pdf
https://app.habitacao.sp.gov.br/ManualGraprohab/ExemploFolhaRostoCarimboLoteamento.pdf
https://app.habitacao.sp.gov.br/ManualGraprohab/ExemploFolhaRostoCarimboLoteamento.pdf
https://app.habitacao.sp.gov.br/ManualGraprohab/ExemploFolhaRostoCarimboLoteamento.pdf
https://app.habitacao.sp.gov.br/ManualGraprohab/ExemploFolhaRostoCarimboCondominio.pdf
https://app.habitacao.sp.gov.br/ManualGraprohab/ExemploFolhaRostoCarimboCondominio.pdf
https://app.habitacao.sp.gov.br/ManualGraprohab/ExemploFolhaRostoCarimboCondominio.pdf
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6766.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L9785.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/LEIS_2001/L10267.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/LEIS_2001/L10267.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/LEIS_2001/L10267.htm

e calcadas).

8. Representacgdo grafica das ruas adjacentes oficiais (existentes ou projetadas)
gue se articulam ou confrontam com o plano de loteamento.

Vias projetadas que terminam em Area Verde, Sistema de Lazer e Area
Institucional, obrigatoriamente devem ser dotadas de dispositivo de retorno.
Atender ao exposto no inciso IV do artigo 4° da LF6766/79, alterada pela
LF9785/99, que disp8e acerca da necessidade de articular as vias do loteamento
com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a
topografia local.

9. Indicacdo das faixas ndo edificaveis sob as linhas de alta tensao, adutoras,
coletoras de esgoto, oleodutos ou gasodutos limitrofes ou no interior dos
empreendimentos, bem como as areas situadas ao longo das faixas de dominio
publico das rodovias e ferrovias, determinadas pelas empresas responsaveis.

No caso de linha de alta tensao, devera ser apresentada a autorizacdo da
concessionaria para transposicdao da faixa por sistema viario e rede de
drenagem vinculada ao projeto urbanistico, assim como quando da existéncia
de faixa de dominio das rodovias estaduais ou federais, também devera ser
apresentada a anuéncia da concessionaria da rodovia a transposicao da faixa
por viario proposto no empreendimento, e ou drenagem, agua e esgoto (se for
O Caso).

10. Indicacdo das porc¢des territoriais atinentes a areas remanescentes.

a) considera-se area remanescente, a por¢ao territorial que integra a area da
gleba onde devera ser implantado o loteamento, descrita na matricula de
registro de imoveis, mas que ndo faz parte da area loteada, desde que a
mesma seja passivel de futuro parcelamento.

b) devera constar da planta do projeto urbanistico e do memorial descritivo e
justificativo do empreendimento, a seguinte observacao:

“No caso de futuro parcelamento das areas remanescentes, deverao incidir
sobre as mesmas os percentuais urbanisticos previstos na LF6766/79, alterada
pela LF9785/99, referentes a disponibilizacdo de areas publicas”.

11. Indicacao das faixas non aedificandi, conforme a legislacao especifica (Federal,
Estadual e Municipal):

e LF10932/2004, que alterou o inciso lll do artigo 4° da LF6766/79 e incluiu o
paragrafo 3° ao mesmo artigo 4°:

o incisolll do artigo 4° - ao longo das aguas correntes e dormentes e das
faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias, sera obrigatdria a
reserva de uma faixa ndo edificavel de 15 (quinze) metros de cada lado,
salvo maiores exigéncias da legislacdo especifica.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6766.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L9785.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6766.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L9785.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2004-2006/2004/Lei/L10.932.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6766.htm

Paragrafo 3° do artigo 4° - Se necessaria, a reserva de faixa ndo edificavel
vinculada a dutovias, sera exigida no ambito do respectivo licenciamento
ambiental, observados critérios e parametros que garantam a seguranca da
populacdo e a protecdo do meio ambiente, conforme estabelecido nas normas
técnicas pertinentes.

e Lei Estadual n®898/75 e Lei Estadual n° 1.172/76 faixas de 12 categoria
localizada em “Area de Protecdo aos Mananciais”;
e Leis Municipais - no caso de serem mais restritivas que as anteriores.

12.Indicacdo da Implantacao de tanques de retencdo, reservatérios de detencao,
e demais elementos construidos em alvenaria, concreto armado ou com outro
material impermeavel, acima ou abaixo do nivel do solo, cuja concepcdo técnica
tenha por finalidade armazenar temporariamente parte do volume de um evento
de precipitacdao, deverao situar-se em porc¢des territoriais do empreendimento
destinadas para equipamentos publicos urbanos, os quais deverdo possuir
acesso individualizado e através de via publica.

As caixas de retencdo de aguas pluviais poderdo ser construidas no sistema de
lazer, desde que totalmente enterradas e tampadas, garantindo a utilizacdo da
area para a finalidade proposta. Nesta situacdo, o sistema de lazer nao podera
ser utilizado para atendimento dos percentuais de areas permeaveis.

Em toda e qualquer situacdo proposta devera ser encaminhado a Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitacdo detalhamento basico de tal elemento,
como por exemplo, cota de fundo, cota maxima do NA, tubulacdes de entrada e
saida, dreno de fundo, extravasor, etc., incorporado ao projeto de drenagem,
contendo minimamente a planta e dois cortes (transversal e longitudinal).

Cabe a municipalidade, quando da aprovacdo plena do projeto do loteamento,
exigir do empreendedor a apresentacdo de projeto detalhado do denominado
tanque ou reservatério de detencdo, de maneira a comprovar e assegurar a
satisfatoria utilizacdo de tal dispositivo que temporariamente tera a fun¢ao de
retencdo de aguas pluviais.

13. Indicacao das lagoas de detencdo em areas de depressdo topograficas ou
escavadas cuja concep¢do técnica tenha por finalidade armazenar
temporariamente o volume de eventos de precipitacao.

As lagoas de detencdo para captacdo de aguas pluviais deverdao ser denominadas
como areas institucionais no projeto urbanistico, uma vez que sao equipamentos
publicos urbanos.

A area dessas lagoas poderdo ser computadas no calculo de percentual de areas
permeaveis, desde que respeitada as condi¢fes estabelecidas na Resolu¢ao SIMA
80/2020 e garantida a sua permeabilidade.


https://www.al.sp.gov.br/norma/44829
https://www.al.sp.gov.br/norma/29141
https://www.infraestruturameioambiente.sp.gov.br/legislacao/2020/10/resolucao-sima-80-2020/
https://www.infraestruturameioambiente.sp.gov.br/legislacao/2020/10/resolucao-sima-80-2020/

14. No caso de Conjuntos Habitacionais que se tratarem de Loteamentos, deverao
ser utilizados os dados referentes a Loteamentos, e constar no Projeto
Urbanistico a delimitacdo grafica das unidades habitacionais a construir,
equipamentos urbanos e comunitarios, areas non aedificandi e informacdes
complementares a respeito das areas construidas, como, por exemplo:

NuUmero de habitacdes térreas: __ __m?

NuUmero de blocos de edificios: ____ m?

Ndmero de pavimentos: __ __m?
- Area das unidades habitacionais auténomas: ____ m?
- Area de outras edifi cagdes: (especificar) ____m?
- Area total construida do empreendimento: ____m?
-Areatotal deterreno; . m?

15. Todas as areas resultantes de projeto de parcelamento do solo regido pela
LF6766/79, incluindo-se areas verdes, areas institucionais, espacos livres de uso
publico e sistemas de lazer, deverdo permitir acesso por meio de vias publicas.
Este acesso deve respeitar as normas urbanisticas municipais aplicaveis e, no que
couber, dado o risco de incéndios, as normas técnicas do Corpo de Bombeiros,
destacando-se a Instru¢ao Técnica n° 06/2019 que, dentre outras coisas,
determina largura minima de 6 metros e altura livre minima de 4,5 metros para as
vias de acesso. Caso 0 acesso ndo seja direto a via publica (testada), mas sim por
meio de outra area publica (ex. por meio de area institucional ou sistema de
lazer), devera incidir sobre esta ultima restricao urbanistica de forma a garantir
acesso permanente a area que, de outra forma, se encontraria encravada. Tal
restricdo urbanistica devera ser inscrita, conforme legislacdo municipal, na
matricula do imével que garante acesso.

B - Certificados e Plantas

1. O Quadro de areas que devera constar nos projetos.

Especificacdo Area (m?) (%

1 Lotes (quantidade:_ )

2 Areas publicas

2.1 Sistema viario

2.2 |Areas institucionais (equipamentos
urbanos e comunitarios)

2.3 |Espacos livres de uso publico
2.3.1 |Areas verdes / APP

2.3.2 |Sistemas de lazer




3 Outros (especificar)

4 Area total loteada 100

5 Area remanescente (a permanecer na
matricula se for o caso)

6 Total da gleba

“Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educagado, cultura,
saude, lazer e similares” (LF6766/79, Artigo 4°, 8 2°);

“Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de agua,
servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefbnica e
gas canalizado” (LF6766/79, Artigo 5°, Paragrafo unico);

C - Orientacao para elaboracao do Projeto Urbanistico e
preenchimento do Quadro de Areas

1. Area dos lotes

N&o serdo aceitas Areas de Preservacdo Permanente dentro dos lotes.

As faixas non aedificandi quando localizadas dentro dos lotes, compdem a sua area
e, portanto, terdo que ser computadas como tal.

2. Areas Publicas

A somatéria de areas publicas (itens 2.1, 2.2, 2.3.1 e 2.3.2) devera estar de acordo
com a Legislacdo Municipal, como estabelecido na LF9785/99, que alterou a
LF6766/79.

2.1 Sistema Viario

Deve adequar-se a topografia do terreno, sempre que possivel, de forma a
minimizar as obras de terraplenagem e evitar o assoreamento dos corpos d'agua
e 0 aparecimento de sulcos e erosdao nas vertentes. A declividade das vias tera
como parametro técnico a legislacdo municipal. Para declividades altas, o projeto
devera conter justificativas no memorial descritivo e detalhamentos técnicos
suficientes para uma analise satisfatoria.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6766.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6766.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L9785.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6766.htm
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Observacgoes

1) as vielas fazem parte do sistema de vias e, como tal, suas areas deverao ser
incluidas no item 2.1 Sistema Viario. Ainda, deverdo estar articuladas com o
Sistema Viario, estaqueadas, conter o sentido de escoamento das aguas
pluviais e apresentados seus perfis longitudinais.

2) o plano urbanistico do empreendimento devera atender ao exposto no
Inciso | do Paragrafo 1° do Art. 9° da LF6766/79, alterada pela LF9785/99, ou
seja, a concepcdo do sistema das vias projetadas devera obedecer a um
padrdo hierarquico apropriado.

3) As faixas non aedificandi geradas por vias, tais como estradas, rodovias e
ferrovias, ndo deverdo ser denominadas como Area Verde no quadro
urbanistico.

2.2 Areas Institucionais

Sdo as areas destinadas a equipamentos comunitarios de educagdo, cultura,
saude, lazer, etc., e equipamentos urbanos de abastecimento de agua, sistema de
esgoto, energia elétrica, sistema de drenagem etc. que passardo a integrar o
dominio do municipio (Paragrafo 2° do Artigo 4° e Paragrafo unico do Artigo 5° da
LF6766/79).

Observacoes

a) No Quadro de Areas do Projeto Urbanistico, a 4rea ocupada pela bacia de
contencao devera constar preferencialmente no cdmputo da area
institucional.

b) Caso a area da bacia de contenc¢ao estiver sendo utilizada para o cémputo
da area permeavel, o interessado devera demostrar da seguinte forma:

1- Descrever e quantificar no Memorial Descritivo do empreendimento;

2- Delimitar e quantificar a area da bacia de conten¢dao na Planta Urbanistica
Ambiental, e elaborar um quadro de dareas para demostrar as areas
permeaveis que irdo compor as areas verdes, nos termos do artigo 6° da
Resolucdo SIMA 80/20.

2.3 Espacgos Livres de Uso Publico:
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http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6766.htm
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2.3.1 Area Verde Urbana: espacos, publicos, com predominio de vegetacdo,
preferencialmente nativa, natural ou recuperada, previstos no Plano Diretor, nas
Leis de Zoneamento Urbano e Uso do Solo do Municipio, indisponiveis para
construcao de moradias, destinados aos propositos de recreacdo, lazer, melhoria
da qualidade ambiental urbana, protecdao dos recursos hidricos, manutencdo ou
melhoria paisagistica, protecdao de bens e manifestacdes culturais (conforme
redacdo dada pela LF12651/2012).

Observacoes

O percentual de areas verdes ou permeaveis sera calculado com base na area
do empreendimento e ndo abrange eventuais areas remanescentes, nos
termos da Resolucdo SIMA 80/2020. A Resolu¢dao SIMA 80/2020 devera ser
consultada antes da elaboracdo do projeto urbanistico, de modo a respeitar
todas as suas restricdes e orienta¢des.

2.3.2 Sistemas de Lazer: S3o areas previstas ao uso publico, distintas das areas
verdes, podendo incorporar pracas, areas impermeadveis de lazer, esporte,
pomares e areas com vegetacdo exotica;

Areas do sistema de lazer que ndo apresentem impermeabilizacdo, poderao
ser computadas para atendimento das areas permeadveis, desde que
observados os percentuais de revegetacdo/arborizacdo e ajardinamento
estabelecidos na Resolucdo SIMA 80/2020.

3. Outros

Para especificar dreas que nido as previstas nos itens 1 e 2 do Quadro de Areas;

4. Area Total Loteada

E asomadositens 1,2 e 3acima;

5. Area Remanescente

quando houver area remanescente a mesma devera atender a Legislacao
Municipal competente e ser passivel de futuro parcelamento. Caso contrario ela
devera fazer parte da area loteada e computada no item “Outros - A permanecer
na matricula do imédvel”.

6. Area Total da Gleba
total da area constante do Projeto, que devera ser a soma dos itens 4 e 5 acima.

D - Condominios Residenciais


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
https://www.infraestruturameioambiente.sp.gov.br/legislacao/2020/10/resolucao-sima-80-2020/
https://www.infraestruturameioambiente.sp.gov.br/legislacao/2020/10/resolucao-sima-80-2020/

Projeto: Para a sua elaboracdo deverda ser observada a LF4591/64 e suas
alteracdes, e os itens abaixo:

1. Projeto vinculado a Certiddo de Conformidade da Prefeitura Municipal ou
Projeto aprovado ou pré-aprovado pela Prefeitura Municipal, com carimbo e
assinatura (vide o Anexo 8).

Observacao: projetos habitacionais de condominio a serem implantados no
Municipio de Sao Paulo poderdo ter a Certidao de Conformidade substituida
pelo comprovante de protocolo do projeto na prefeitura.

2. Para a elaboracao de Projeto de Condominio devera haver delimitacao
grafica, em linha tracejada, das areas de uso privativo e, em linha continua,
das areas de uso comum, das vias de circulacdo interna e demais itens
verificados neste Anexo 10, compativeis com o Projeto de Condominio.

3. O Quadro de Areas, a seguir, deverd ser parte integrante do Projeto, devendo
também ser idéntico ao constante no memorial descritivo.

Quadro de Areas - Condominios

Especificacdo Area (m?)
1 Area total de terreno
) Area total construida do
empreendimento
21 Area construida das unidades
' habitacionais (n° de unidades)
2.2 Area construida - uso comum

Adicionar, se necessario, mais informacdes complementares, a parte do quadro
de areas, para a total compreensdo do projeto, como, por exemplo:

Habitacao:

NuUmero de habitacdes térreas:

Numero de blocos de edificios:

NUmero de pavimentos:

Numero de unidades habitacionais autbnomas:

- Memoriais: Para a sua elaboracdo, devera ser observada a LF4591/64 e suas
alteracdes.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L4591.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L4591.htm

E - Condominios de Lotes

Quadro de Areas

Especificacdo Area (m?)
1. Area total de terreno
1.1 Area total dos lotes condominiais (n°)
1.2 Area total de uso comum
2 Area construida - Uso comum

F - Desmembramento

Para a elaboracao do Projeto, devera ser observada a LF6766/79, sua alteracao
(LF9785/99), e os itens abaixo:

1. Projeto em escala 1:1.000, sendo aceitas outras escalas, caso necessario. O
Projeto de Desmembramento devera estar vinculado a Certidao de
Conformidade da Prefeitura Municipal por meio de alguma codificacao, tal
como numero da Certiddo, niumero do Processo da Prefeitura, etc.
acompanhado de carimbo e assinatura do representante da Prefeitura.

2. Aplanta do Projeto de Desmembramento deve estar assinada pelo
proprietario e responsavel técnico e compreender a area total da gleba
constante da Certidao do Registro de Imoveis (Matricula), com a
representacdo grafica apresentada com exatiddo, demonstrando no minimo
a “Situacdo Atual” e a “Situacdo Pretendida”, endereco, delimitacdo exata da
gleba, confrontantes, quadro de areas, curvas de nivel de metro em metro
(com destaque para as curvas multiplas de 5 metros), norte, lotes, medidas
das linhas perimetrais dos lotes, da gleba e das areas publicas (se houver
area verde, lazer e area institucional), vias publicas oficiais existentes,
confrontantes a area;

Indicacdo do sentido de escoamento das aguas pluviais.

4. Indicagao das faixas nao edificaveis sob as linhas de alta tensdo, adutoras,
coletoras de esgoto, oleodutos ou gasodutos limitrofes ou no interior dos
empreendimentos, bem como as areas situadas ao longo das faixas de
dominio publico das rodovias e ferrovias, determinadas pelas empresas
responsaveis, desde que atendida a legislacdo especifica (Federal, Estadual e
Municipal).

Em funcdo da situacdo planialtimétrica, da configuracao perimétrica e a situacao
de inser¢cdo em relacdo a malha urbana, poderdo ser solicitados documentos
complementares.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6766.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L9785.htm
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11. Levantamento Planialtimétrico e Cadastral

Exemplo de um bom Levantamento Planialtimétrico (online)

O Levantamento Planialtimétrico devera ser elaborado, em coordenadas UTM
(referenciada ao Sistema Geodésico Brasileiro - SIRGAS2000), em escala 1:1.000
sendo aceitas outras escalas comerciais, caso necessario, contendo delimitagao
grafica do perimetro da area total do empreendimento, apresentando todos os
dados existentes, tais como: metragens lineares das linhas do perimetro, rumos
ou azimutes, identificacdo dos nomes dos proprietarios das areas vizinhas, etc.,
compativeis com a descricdo constante na matricula de registro de imdveis e com
o Projeto Urbanistico. Apresentar, também, curvas de nivel de metro em metro,
com determinacdo das cotas multiplas de 5 (cinco) metros, representacdo grafica
do norte magnético com data (NM) ou norte verdadeiro (NV) e malha de
coordenadas com 10 x 10 cm de lado. No levantamento deve constar essas
informacdes, mesmo que ndao constem ou estejam divergentes com a matricula.

Devera constar, ainda, sistema viario lindeiro a gleba, os caminhos existentes e as
construgdes existentes (com a inscri¢cao “a demolir” ou "a manter”, quando for o
caso), curvas de nivel de metro em metro, linhas de drenagem natural, cursos
d'agua, vegetacao e locacdo dos afloramentos de rochas e das areas passiveis de
desmatamento.

O Georreferenciamento devera ser feito por profissional devidamente habilitado e
constar tal atividade na ART/RRT.


https://app.habitacao.sp.gov.br/ManualGraprohab/ExemploPlanialtimetrico.pdf
https://app.habitacao.sp.gov.br/ManualGraprohab/ExemploPlanialtimetrico.pdf
https://app.habitacao.sp.gov.br/ManualGraprohab/ExemploPlanialtimetrico.pdf

12. Projeto de Terraplenagem

As pecas técnicas abaixo (plantas e memoriais), cujas responsabilidades recaem
sobre os autores dos projetos, constituem elementos subsidiarios que
possibilitam a completa compreensdao do Projeto Urbanistico, serdao objetos de
analise, por parte dos membros do colegiado, ainda que a aprovacao seja
atribuicao municipal.

Exemplo de um bom projeto de terraplenagem (online)

A - Projeto de Terraplenagem para Implantacao de Vias

A.1 - Planta de Terraplenagem, utilizando como base o projeto urbanistico,
inclusive na mesma escala, contendo:

e Curvas de nivel de metro em metro;

e Estaqueamento das vias a cada 20 (vinte) metros, com a cota do eixo da pista
em cada estaca;

e Tracado, na escala da planta, das cristas e saias dos taludes de corte e aterro
projetados para a abertura das vias e estruturas de contencdo;

e Setas indicando o sentido do escoamento das aguas pluviais nas vias e nas
quadras.


https://app.habitacao.sp.gov.br/ManualGraprohab/ExemploTerraplenagem.pdf
https://app.habitacao.sp.gov.br/ManualGraprohab/ExemploTerraplanagem.pdf
https://app.habitacao.sp.gov.br/ManualGraprohab/ExemploTerraplanagem.pdf

Observacgoes

Todo projeto e memorial descritivo sé6 tem validade quando assinado pelo
proprietario e pelo autor do projeto e relacionado a uma ART/RRT referente
ao projeto.

Se necessario, sugere-se a utilizacdo das normas da ABNT - Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas - NBR 5.681 (Controle Tecnoldgico de Execugao
de Aterro), NBR 6.484 (Solo-Sondagens), NBR 6.497 (Levantamento
Geotécnico), NBR 8.044 (Projeto Geotécnico), NBR 9.061 (Seguranca de
Escavacdo a Céu Aberto), NBR 11.682 (Estabilidade de Taludes), NBR 7217
(Composicao Granulométrica), NBR 7181 (Solo - Analise Granulométrica), NBR
6459 (Determinacado do limite de liquidez), NBR 7180 (Solo - Determinacdo do
limite de plasticidade), etc.

Caso nos lotes projetados existam declividades superiores a 30%, podera ser
solicitada a apresentacdo do projeto de implantacdo genérica das edificacdes,
com detalhamento incluido no projeto e no memorial descritivo.

Conforme a complexidade do projeto, deverdo ser apresentados perfis
longitudinais e sec¢des transversais do terreno.

A planta de manchas (com identificacdo por cor de corte e aterro) nao
substitui a planta de terraplenagem.

A.2 - Memorial Descritivo de Terraplenagem, contendo:

O memorial devera ser especifico e efetivamente discorrer sobre as acdes a
serem executadas na area do empreendimento em questao.

Determinacao da inclinagao dos taludes de corte e aterro. Se a inclinagdo dos
aterros for superior a 3:2 (H:V), ou a inclinacdo dos cortes for superior a 1:1
(H:V), ou, conforme a necessidade, como por exemplo, solos colapsiveis,
expansivos, erodiveis, etc., deverdo ser apresentados elementos descritivos
complementares, suficientes para o entendimento e demonstracado do
pretendido;

Caracterizacao do tipo de solo, resisténcia e possibilidade de aproveitamento
do mesmo na terraplenagem, e eventual necessidade de bota-fora ou
empréstimo de solo;

Descricdo detalhada de cada uma das etapas de implanta¢do da
terraplenagem;

Especificacdo e detalhamento das medidas de prevencdo a erosao do solo e
assoreamento dos corpos d'agua, durante e posteriormente a execuc¢do das


https://www.abntcatalogo.com.br/norma.aspx?ID=346418
https://www.abntcatalogo.com.br/norma.aspx?ID=2446

obras de terraplenagem, por meio de soluc¢des, como, por exemplo, reposicao
da camada superficial do solo (citando espessura e tipo de vegetac¢ao), taludes
intercalados por bermas com sistemas de drenagem (canaletas, etc.), sistemas
de contenc¢do das camadas superficiais dos taludes, etc.;

e Detalhamentos técnicos, por exemplo, relativos aos equipamentos a utilizar,
meios de controle da umidade adequada para compactacao, espessura e
disposi¢ao das camadas de solo para o aterro, etc.;

e Solucdo de tratamento primario e pavimentacao adotada para cada uma das
vias, etc.

Observacoes

1) As saias de aterro ou corte ndo poderado incidir em areas vizinhas a gleba
objeto do projeto, salvo quando houver concordancia e apresentacdo de
documento devidamente assinado com autorizacdo expressa do proprietario
vizinho acompanhado do documento do imdvel confrontante.

2) Caso necessario, devido as caracteristicas do local ou complexidade do
projeto, podera ser solicitado um relatério geolégico-geotécnico, em que
sejam apontadas as caracteristicas dos solos e rochas, os problemas
esperados com a implantacdo das obras e respectivas recomendacdes para
sua prevencdo, interpretacdo das investigacdes geotécnicas executadas e
planta de localizacdo das sondagens, acompanhada dos correspondentes
perfis das sondagens.

3) As saias de aterro ou corte ndo poderdo atingir as Areas de Preservacio
Permanente - APP.

B - Perfis Longitudinais das Vias de Circulacao

dos eixos das vias, vielas e outros sistemas de circula¢do

Deverdo ser apresentados em escala 1:1.000 (horizontal) e 1:100 (vertical), sendo
aceitas outras escalas, caso necessario, desde que permitam a conferéncia grafica
das informacBes apresentadas. No perfil longitudinal deverda constar em
concordancia aos dados verificados no Projeto Urbanistico e Projeto de
Terraplenagem, o estaqueamento a cada 20 (vinte) metros, o numero da estaca e
o tracado do terreno original e da via projetada, com as respectivas cotas e as
declividades de cada trecho do perfil da via projetada.



C - Seccoes Transversais das Vias de Circulacao

Devera ser apresentado um unico perfil para cada largura ou tipo diferente de rua
do projeto (gabarito da rua), em escala 1:100 (horizontal e vertical), sendo aceitas
outras escalas, caso necessario, com tracado da(s) faixa(s) de rolamento, passeios
e canteiro central com as devidas dimensdes. Estes perfis poderdo estar incluidos
na Planta de Terraplenagem ou Perfis Longitudinais das Vias de Circulagao.

Se necessario para o entendimento do projeto, apresentar os perfis transversais
nas estacas a cada 20 metros das vias.

D - Projeto de Terraplenagem para os casos em que a execucao
de desbaste parcial ou total de quadras for prevista:

D. 1-Planta de Terraplenagem para Curvas de Nivel Modificadas:

Complementarmente a planta do item A.1, apresentar uma planta em escala
1:1.000, ou escala adequada, utilizando como base o Projeto Urbanistico,
demonstrando a topografia resultante, ou seja, as curvas de nivel que resultarao
apos as obras previstas de terraplenagem, contendo:

e Estaqueamento das vias e vielas a cada 20 (vinte) metros;

e Tracado, na escala da planta, dos eventuais taludes de corte e aterro;

e |dentificacdo das regides de corte e aterro através de “manchas”;

e Setas indicando o sentido do escoamento das aguas pluviais nas vias e nas
quadras, etc.

Observacoes

Apresentar no Memorial Descritivo de Terraplenagem todos os elementos
referentes ao Projeto de Terraplenagem com Curvas de Nivel Modificadas.

Todo projeto, ou memorial descritivo, s6 tém validade quando assinados pelo
proprietario e pelo autor do projeto, estando relacionado a uma ART referente
ao projeto.



13. Projeto de Drenagem

As pecas técnicas abaixo (plantas e memoriais), cujas responsabilidades recaem
sobre os autores dos projetos, constituem elementos subsidiarios que
possibilitam a completa compreensdao do Projeto Urbanistico, serdao objetos de
analise por parte dos membros do colegiado, ainda que a aprovacdo seja
atribuicao municipal.

Exemplo de um bom projeto de drenagem (online)

A. Planta de drenagem utilizando como base o projeto urbanistico, inclusive na
mesma escala, contendo:

e Indicacdo grafica das estruturas de captacdo e transporte, com as respectivas
dimensdes, lineares, diametros, declividades longitudinais, profundidades,
cotas de fundo e topo dos PVs, etc, e também, indicacao grafica das estruturas
de disposicao final como escadas hidraulicas, dissipadores de energia,
tubulacao, etc, definindo com exatidao os pontos de lancamento ou ligacao;

e Setas indicando o sentido de escoamento das aguas pluviais nas ruas e
quadras;

e Secdes transversais das vias usadas nos calculos, com o devido
dimensionamento;

Observacoes

1) Todo projeto e memorial descritivo s6 tém validade quando assinados pelo
proprietario e pelo autor do projeto, estando relacionado a uma ART/RRT
referente ao projeto.

2) No caso do projeto prever estruturas de drenagem em terrenos de
terceiros, por exemplo, tubula¢des, dissipadores de energia, etc., deverdo ser
apresentados documentos assinados pelos proprietdrios destas areas
vizinhas, concordando com o pretendido.

B. Planta ou plantas, em escalas adequadas, demonstrando as sub-bacias e as
bacias de contribuicdo externas a serem utilizadas para os calculos.

C. Plantas com os perfis longitudinais das galerias de aguas pluviais, no mesmo
padrdo dos perfis longitudinais das vias.

D. Plantas com detalhamentos de eventuais estruturas hidraulicas especiais.

E. Memorial Descritivo de Drenagem devera ser especifico e efetivamente
discorrer sobre as acdes a serem executadas na area do empreendimento em
questdo. Devera ser detalhado para a plena compreensao do projeto, contendo,


https://app.habitacao.sp.gov.br/ManualGraprohab/ExemploDrenagem.pdf

por exemplo, planilhas de calculo (tabelas com dados de trecho a trecho das vias
e das galerias com dimensdes, tempos de concentracdo, coeficientes, vazdes,
cotas, velocidades, etc.) e as hipdteses de calculo utilizadas nas estruturas
hidraulicas (por exemplo, método adotado, equacdes, coeficiente de escoamento
superficial, tempo ou periodo de retorno, capacidade de escoamento das vias,
etc.).

Observacoes

Indicar no Memorial de Drenagem o tipo de revestimento das vias, que deve
ser o mesmo indicado no quadro denominado “Descricdao do Sistema Viario”
do Memorial Descritivo e Justificativo do Empreendimento (Anexo 9).

E necessdrio Memorial de Drenagem para qualquer loteamento ou
condominio, mesmo, por exemplo, para projetos em areas pequenas, com
pouca contribuicdo externa, que eventualmente s6 indiquem escoamento
superficial pelas vias, de forma, nesse caso, a demonstrar que as vias tém
capacidade para comportar as vazdes de projeto calculadas.

Em funcdo da complexidade do projeto referente a, por exemplo, declividade e
tipo de solo, poderao ser solicitadas informagdes técnicas complementares.

F. Indicacdo de tanques ou reservatérios de detencdo. (vide detalhamento no
item 12 do Projeto Urbanistico).

G. Indicagao de lagoas de detencdo. (vide detalhamento no item 13 do Projeto
Urbanistico).



14. Carta de Diretrizes do Orgdo Responsavel pelos Sistemas de
Abastecimento de Agua e de Coleta de Esgotos

Esta Carta de Diretrizes devera:

1

Certificar a existéncia de rede publica de agua, com vazao suficiente para
abastecimento do empreendimento no ponto de interligacdo, bem como a
existéncia de rede coletora de esgotos, com capacidade de receber todo o
efluente gerado no empreendimento;

Existindo rede publica para cada sistema, identificar, por meio de croqui, os
pontos de interligacao, tanto na rede publica, como na rede interna do
empreendimento e a distancia entre eles;

Explicitar a responsabilidade pela implantacao das redes internas e de suas
interligacdes aos sistemas publicos existentes, se pelo empreendedor ou
pelo 6érgao publico;

Existindo rede publica de esgotos, informar se os efluentes coletados serao
encaminhados para uma estac¢ao de tratamento, identificando qual. Informar
se a ETE estd ou ndo implantada. Se estiver em implantac¢ao, informar em que
fase se encontra, bem como a data prevista para sua conclusdo. Caso o
municipio ndo trate seus esgotos, informar se existe Termo de Ajustamento
de Conduta - TAC - firmado entre o 6rgao responsavel pelo sistema de
esgotos do municipio e a CETESB, ou entre o 6rgao responsavel pelo sistema
de esgotos do municipio e o Ministério Publico que contemple o atendimento
do empreendimento em questao;

Na inexisténcia de sistema publico de tratamento de efluentes, explicitar a
responsabilidade pela implantacdo e operac¢ao do sistema isolado, até que
seja transferida formalmente esta responsabilidade.

Informar, também, se 0 empreendimento se encontra situado em area de
drenagem de manancial de captacdo de aguas do municipio. Caso positivo,
esclarecer a posicao relativa do mesmo (montante ou jusante) e a distancia
com relacdo ao ponto de captacao, e se a implantacdo do empreendimento
ird afetar a mesma.



15. Projeto Basico do Sistema de Tratamento de Esgotos

O Projeto do sistema de tratamento de esgotos do empreendimento devera
compreender, no minimo, o0s seguintes elementos:

I - Memorial Descritivo e Justificativo, contendo:

e Populacado de projeto, devidamente justificada, para a Estacdo Elevatoria de
Esgotos - EEE e Estacdo de Tratamento de Esgotos - ETE - projetada;

e Os parametros de dimensionamento adotados devidamente justificados
(contribuicdo per capita, taxa de infiltracdo na rede, carga organica, etc.). A
vazao de tratamento devera ser aquela efetivamente gerada no
empreendimento, ou seja, compativel com a vazdo adotada para o
dimensionamento da rede coletora;

e Dimensionamento de todas as unidades do sistema de tratamento, incluindo a
selecao dos parametros, sendo que a fixacdo de seus valores devera ser
devidamente justificada;

e Relacao e especificacdo de materiais e equipamentos da EEE e ETE.

Il - Sondagens de Reconhecimento da Natureza do Terreno e
do Nivel do Lencol Freatico da Area Selecionada para
Implantacao da ETE

Os laudos das investigacdes geoldgico-geotécnicas devem ser apresentados em
papel timbrado das empresas/técnicos responsaveis, com nome, assinatura e
registro no CREA do técnico responsavel. Deverdao ser atendidas as normas
técnicas especificas para cada ensaio.

a) Sondagem de simples reconhecimento a percussao: recomendadas a sua
execucdo na area da ETE e EEE, em profundidade e quantidade suficientes as
necessidades das obras. Devera ser realizada conforme os critérios das normas
NBR 6.484;

b) Sondagem a trado: recomendada a sua execuc¢ao na diretriz das obras. Devera
ser realizada conforme os critérios da norma NBR 9.603.

111 - Pecas graficas (quando necessario), relativas a:

1. Localizacao geografica do local de implantagao da ETE, especificando num
raio de 1.000 m, os lotes e edificacdes previstos e existentes, o corpo d'agua
receptor e a direcdo predominantes dos ventos;

2. Layout geral de implantacao da ETE sobre levantamento planialtimétrico da
area selecionada para construcdao da mesma, em escala adequada (minima


https://www.abntcatalogo.com.br/norma.aspx?ID=2446
https://www.abntcatalogo.com.br/norma.aspx?ID=349564

1:1.000) e curvas de nivel de metro em metro;

3. Plantas, cortes e detalhes de todas as unidades que compdem a ETE.

4. Perfil hidraulico do sistema de tratamento de esgoto, desde a chegada do
esgoto bruto a ETE até a disposi¢do do efluente final tratado. Devem ser
indicadas as cotas do terreno

IV - Avaliacao do Impacto do Lancamento dos Esgotos Tratados
no Corpo Receptor, contendo:

e |dentificacdo do corpo d'agua receptor, citando nome e sua classificacao legal;

e Condic¢des sanitarias atuais, apresentando caracteristicas fisico-quimicas e
bacterioldgicas (no minimo: DBO/DQO, OD e n° de coliformes fecais para
corpos d’'agua correntes, acrescentando séries de Nitrogénio e Fésforo para
agua represada) e principais usos do corpo receptor a jusante do ponto de
lancamento;

e Caracteristicas fisico-quimicas e bacteriolégicas do efluente tratado esperado
(no minimo, DBO/DQO, OD e n° de coliformes);

e Estudo de diluicdo dos esgotos tratados e de autodepura¢ao no corpo
receptor demonstrando a preservacdo da qualidade das aguas de acordo com
a sua classificacao.

V - Descricao Detalhada da Coleta, Transporte e Disposicao
Final do Lodo:

1. Caso seja aplicado no solo, justificar a disponibilidade de area, e apresentar
projeto completo seguindo o critério para projeto e operagao previsto na
Norma CETESB P4.230 e Resolucdao Conama 375, de 29/08/2006;

2. b) No caso de disposicdo em aterro sanitario municipal, apresentar
documentacado de aceitacao da Prefeitura ou 6érgao competente responsavel
pela operacao;

3. ¢) Para encaminhamento a uma ETE existente, apresentar termo de anuéncia
do recebimento pelo responsavel pela operacao.

VI - Definicao e Declaracao de Anuéncia do Responsavel pela
Operacao e Manutencao do Sistema de Tratamento de Esgoto.

Os efluentes das estacdes de tratamento a serem lancados em corpos d'agua
deverdo atender ao disposto no Art. 18° combinado com os artigos 11°, 12° ou 13°
do Regulamento da LF997/76, aprovado pelo Decreto n° 8.468/76 e Resolugao
Conama 357/05, alterada pela Resolucdao Conama 430/2011.

O projeto da ETE devera conter as unidades de remocao de sélidos grosseiros, de
material arenoso e de medicdao de vazao afluente, dimensionadas para a vazao
maxima e de conformidade ao especificado em Normas ABNT - Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas - ou Normas da CETESB. A ndo implantacdo dessas


https://cetesb.sp.gov.br/normas-tecnicas-cetesb/normas-tecnicas-vigentes/
http://www2.mma.gov.br/port/conama/legiabre.cfm?codlegi=506
https://www.al.sp.gov.br/norma/46075
http://www2.mma.gov.br/port/conama/legiabre.cfm?codlegi=506
http://www2.mma.gov.br/port/conama/legiabre.cfm?codlegi=646

unidades devera ser tecnicamente justificada.

O projeto hidraulico das esta¢Bes elevatdrias de esgotos sanitarios - EEE - quando
necessario, devera ser elaborado conforme recomendacdes da NBR 12.208 da
ABNT.

No caso de infiltracdo de efluentes de esta¢cbes de tratamento, deverdo ser
apresentados os perfis de solo e testes necessarios, nos locais de implantagao
dos sistemas de tratamento e disposicdo de esgotos, conforme solu¢do adotada.

Os testes de infiltracdo, quando necessarios, deverao ser efetuados conforme
critérios da NBR 7.229/93 ou NBR 13.969/97 da ABNT.

As solucdes propostas para ETE e EEE deverdao considerar o raio de impacto
ambiental das mesmas, em termos de emissdo de ruido, de substancias
odoriferas e de aerossdis, devendo ser previstas medidas mitigadoras ou
dispositivos de controle que evitem tais situacdes.


https://www.abntcatalogo.com.br/norma.aspx?ID=002862
https://www.abntcatalogo.com.br/norma.aspx?ID=4522
https://www.abntcatalogo.com.br/norma.aspx?ID=3633

16. Ensaios de Infiltracdo e Determinacdo do Nivel do Lencol
Freatico

Os ensaios de infiltracdo e as sondagens para determinacdo do nivel de lencol
freadtico tém por finalidade caracterizar o subsolo do empreendimento com
respeito a infiltracdo de efluentes liquidos.

Por meio do ensaio de infiltracdo preconizado pela NBR 13.969/97, determina-se
a taxa maxima de aplicacdo didria em m3/m? dia. Esse parametro é utilizado no
dimensionamento de sumidouros e valas de infiltracdo. E aceito, também, o teste
deinfiltracdo, segundo a metodologia da NBR 7229/93 da ABNT, que determina a
capacidade de infiltracdo do terreno, expressa em I/m? dia.

As sondagens, de natureza geomecanica, objetivam, entre outros, pesquisar, até
uma certa profundidade, a ocorréncia ou ndao do lencol freatico, informacao
importante no estabelecimento da profundidade maxima de sumidouros e valas
de infiltracdo. De acordo com a NBR 13.969/97, a base de sumidouros e valas
distam, no minimo, 1,50 m do nivel maximo do lencol freatico.

As sondagens deverdo ser em nimero e profundidade necessarias para permitir a
definicdo das camadas tipicamente iguais do subsolo e o nivel do lencol freatico.

Cabera ao responsavel técnico, pelo parecer, executar as quantidades e
profundidades de sondagens e de ensaios de infiltracdo que julgar necessario e
suficiente para obter e comprovar a profundidade e distribuicdo das camadas do
subsolo, as condi¢cdes hidrogeoldgicas necessarias para o projeto e a taxa de
percolacdo que sera utilizada para infiltracdo dos efluentes no solo.

Serdo de fundamental importancia para definicdo das profundidades e localizagao
das sondagens e ensaios de infiltracdo, a consulta de mapas geolégicos, inspe¢ao
ao local e o conhecimento do levantamento topografico e projeto de
terraplenagem.

Os ensaios de infiltracdo e sondagens deverdo ser realizados em areas ocupaveis
do empreendimento (lotes e areas institucionais), seguindo, no minimo, os
critérios abaixo:

1. As sondagens e ensaios de infiltracdo deverdo ser executados em locais
distintos do terreno, procurando caracterizar devidamente o subsolo de toda
a area ocupavel;

2. O numero de pontos de sondagens e de ensaios de infiltracdo sera, no
minimo, igual a 3 (trés) quando a area ocupavel do terreno for igual ou
inferior a 20.000 m?%;

3. Onumero de pontos de sondagens e de teste de ensaios sera, no minimo,


https://www.abntcatalogo.com.br/norma.aspx?ID=3633
https://www.abntcatalogo.com.br/norma.aspx?ID=4522
https://www.abntcatalogo.com.br/norma.aspx?ID=3633

igual a 6 (seis) quando a drea ocupavel do terreno for superior a 20.000 m? e
inferior a 100.000 m?;

4. Quando as areas ocupaveis forem superiores a 100.000 m?, o nimero minimo
de pontos de sondagens e de ensaios de infiltracao sera de 6 (seis) a cada
100.000 m?, valendo para a parte remanescente os critérios “b” e “c”.

Por exemplo:

e sea areaocupada for igual a 110.000 m?, serdo necessarios 9 (nove) pontos 6
(seis) para 100.000 m? e 3 (trés) para a parte remanescente igual a 10.000 m?);

e seaareaocupada for 330.000 m?, serdo necessarios 24 (vinte e quatro) pontos,
6 (seis) para cada 100.000 m? e 6 (seis) para a parte remanescente igual a
30.000 m?).

Os resultados obtidos deverdo ser apresentados em um relatério contendo
também a descricao dos servicos efetuados, com fotos, a planta com a locagao
dos pontos estudados e os perfis de cada um, bem como a interpretacdo e a
conclusao desses resultados.



17. Projeto do Sistema de Abastecimento de Agua Potavel

O projeto de abastecimento de dgua a ser apresentado a SABESP devera conter,
no minimo, os seguintes elementos:

a) Memoria de calculo;

b) Planilha de calculo da rede;

c) Planta geral de implantac¢do nas escalas 1:2.000 a 1:500, formato A1, com
curvas de nivel de 5 em 5 m, baseadas em RN (Referéncia de Nivel) oficial,
contendo o tracado da rede de distribuicdo até o ponto de interligacdo com a
rede publica, indicando o material, diametro, extensao, numeracdo dos nds e
respectivas caracteristicas;

d) No caso de sistemas isolados, além do projeto da rede de distribuicao,
apresentar projetos e desenhos da captacdo, adugao, reservacdo, estacdes
elevatdrias, estacdo de tratamento de agua, etc., em nivel de projeto basico
(conforme a definicdo de projeto basico que consta do inciso IX do Artigo 6° da
LF8666/93);

e) Relacdo de materiais - relacdo detalhada de todos os materiais (tubos,
conexdes, registros, etc.) com as respectivas quantidades e especificacdes;

f) Cronograma de obras e servicos.

i) Os projetos do sistema de abastecimento de agua deverdo obedecer as
seguintes normas: NBR 12211 a NBR 12218 da ABNT, no que couber.

i) Para o desenvolvimento dos projetos deverdo ser observadas, além das
normas acima, as normas internas da SABESP - a serem fornecidas pelas
Unidades de Negdcio da SABESP quando da solicitacdo de Carta de
Diretrizes, a saber:

e Municipios do Interior e Litoral: “Caderno Técnico para a
Elaboracdao de Empreendimentos Imobiliarios e Habitacionais”;

e Regido Metropolitana de Sao Paulo: “Roteiro para apresentacao
de projetos basicos de sistema de abastecimento de agua
potavel”.

O projeto da ETA para apresentacao a CETESB devera contemplar, além das
exigéncias feitas pela SABESP:

* a unidade de tratamento de residuos solidos gerados na ETA e o local de
disposicdo dos mesmos com respectiva anuéncia do responsavel pelo
recebimento; e

* 0 Responsavel pela operacao do sistema de tratamento de agua com
respectivo Termo de anuéncia.


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei 8.666-1993?OpenDocument
https://www.abntcatalogo.com.br/norma.aspx?ID=2962
https://www.abntcatalogo.com.br/norma.aspx?ID=370933

18. Projeto do Sistema de Coleta e Afastamento de Esgoto
Sanitario

O projeto do sistema de coleta e afastamento do esgoto sanitario, a ser
apresentado a SABESP, devera conter, no minimo, os seguintes elementos:

a)
b)

c)

d)

e)

Memoria de célculo;
Planilha de calculo da rede;

Planta geral de implantacdo nas escalas 1:2.000 a 1:500, formato A.1, com
curvas de nivel de 5 em 5 m, baseadas em RN (Referéncia de Nivel) oficial,
contendo o tracado da rede coletora até o ponto de interligagcdo com a rede
publica, ou outro ponto final de lancamento, indicando o material, diametro,
extensdo, declividade, cotas e profundidades das singulares e o sentido do
escoamento;

No caso de sistemas isolados, além do projeto da rede coletora, apresentar
projetos e desenhos do coletor tronco, emissarios, esta¢bes elevatorias,
estacdo de tratamento e disposicao final dos esgotos, em nivel de projeto
basico;

Estimativa de materiais - relacdo detalhada de todos os materiais (tubos,
conexdes, registros, etc.) com as respectivas quantidades e especifica¢des;

Cronograma de obras e servicos.

i) Os projetos do sistema de esgotos sanitarios deverdao obedecer as
seguintes normas: NBR 8160, 7229, 13969, 9648, 9649, 12207, 12208 e
12209.

i) Para o desenvolvimento dos projetos deverdo ser observadas, além das
normas acima, as normas internas da SABESP, a serem fornecidas pelas
Unidades de Negdécio da SABESP quando da solicitacdao de Carta de
Diretrizes, a saber:

e Municipios do Interior e Litoral: “Caderno Técnico para a
Elaboracao de Empreendimentos Imobiliarios e Habitacionais”;

e Regido Metropolitana de Sao Paulo: “Roteiro para apresentacdo
de projetos basicos de sistema de abastecimento de agua
potavel”.


https://www.abntcatalogo.com.br/norma.aspx?ID=5234
https://www.abntcatalogo.com.br/norma.aspx?ID=4522
https://www.abntcatalogo.com.br/norma.aspx?ID=3633
https://www.abntcatalogo.com.br/norma.aspx?ID=079679
https://www.abntcatalogo.com.br/norma.aspx?ID=4200
https://www.abntcatalogo.com.br/norma.aspx?ID=356662
https://www.abntcatalogo.com.br/norma.aspx?ID=002862
https://www.abntcatalogo.com.br/norma.aspx?ID=89383

19. Laudo Técnico - Recurso Naturais

O Laudo técnico devera conter a descricdo, caracterizacao e quantificacao de toda
a vegetacdo nativa, vegetacdo exoética, arvores isoladas nativas e exoticas
(espécimes vivas, mortas e n3o identificadas), dreas de pastagens, cultivos, Areas
de Preservacao Permanentes - APPs, edifica¢cBes, acessos, area de varzea e outras
ocupacdes da propriedade objeto de analise.

O Laudo técnico devera ser elaborado por profissional habilitado com a devida
Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART.

Para classificacdao da vegetacdo pertencente ao Bioma Mata Atlantica, observar a
Resolucdo Conama 10/93, Resolucdao Conama 01/94, Resolucdao Conjunta
SMA/IBAMA/SP 01/94, Resolucdo Conama 07/96 e Resolu¢cdo Conama 417/09
(classificacao da vegetacao de restinga, quando aplicavel).

Para a classificagdao do Bioma Cerrado, observar a Resolu¢cao SMA 64/09.

Para arvores nativas isoladas, observar a Decisao de Diretoria 067/2021 e a
Resolucao SMA 07/17, alterada pelas Resolu¢bes SMA 20/17 e SMA 206/18.

Para identificacdo e delimitacdo das Areas de Preservacdo Permanente - APP,
observar o que dispde LF12651/12.

Devera conter, também, uma analise sobre a importancia da vegetacao existente
na gleba, frente a outros maci¢cos proximos e de maior porte, visando a
identificacdo de corredores ecolégicos e identificacdo de medidas para a sua
preservacgao.

Devera conter, ainda, relatério fotografico atualizado da area, evidenciando a
vegetacdo presente, corregos, nascentes, exemplares arbdreos isolados,
vertentes naturais, areas degradadas e processos erosivos instaurados (fotos
antigas da gleba também poderdo ser incluidas para evidenciar o histérico de
ocupacgao da area).

Apds a descricdao de toda propriedade, avaliar e quantificar as intervenc¢des
pretendidas (supressdo de vegetacdo, corte de arvores nativas isoladas - espécies
vivas, mortas e ndo identificadas - e intervencdao em APP) para implantacdo do
futuro empreendimento habitacional.

Para isso, devera observar as restricbes ambientais impostas pela legislacao
ambiental. Para o Bioma Mata Atlantica, observar a LF11428/06, regulamentada
pelo DF6660/08. Para o Bioma Cerrado, observar a LE13550/09. Para ambos os
Biomas, observar também as restricdes estabelecidas pela Resolucao SIMA
08/2020.


http://www2.mma.gov.br/port/conama/legiabre.cfm?codlegi=135
http://www2.mma.gov.br/port/conama/legiabre.cfm?codlegi=142
https://www.ambiente.sp.gov.br/legislacao/resolucao-conjunta/resolucao-sma-1-199/
http://www2.mma.gov.br/port/conama/legiabre.cfm?codlegi=206
http://www2.mma.gov.br/port/conama/legiabre.cfm?codlegi=617
https://www.ambiente.sp.gov.br/legislacao/resolucoes-sma/resolucao-sma-64-2009/
https://cetesb.sp.gov.br/wp-content/uploads/2021/07/DD-067-2021-P-Revogacao-da-DD-287-2013-Supressao-de-arvores-isoladas.pdf
https://www.ambiente.sp.gov.br/legislacao/resolucoes-sma/resolucao-sma-07-2017/
https://www.ambiente.sp.gov.br/legislacao/resolucoes-sma/resolucao-sma-20-2017/
https://www.infraestruturameioambiente.sp.gov.br/legislacao/2018/12/resolucao-sma-206-2018/
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2004-2006/2006/Lei/L11428.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2007-2010/2008/decreto/d6660.htm
https://www.al.sp.gov.br/norma/?id=156399
https://www.infraestruturameioambiente.sp.gov.br/legislacao/2022/07/resolucao-sima-080-20/
https://www.infraestruturameioambiente.sp.gov.br/legislacao/2022/07/resolucao-sima-080-20/

Se para a implantacdao do empreendimento houver necessidade de corte de
arvores nativas isoladas, seguir as diretrizes da Decisao de Diretoria 067/2021.

Quanto as interven¢bBes excepcionais em APP, observar o que dispbe a
LF12651/12, como utilidade publica, interesse social e baixo impacto ambiental.

As areas objeto de intervencdo, deverdo ser caracterizadas, identificadas e
quantificadas, de acordo com a Planta Urbanistica Ambiental.

ApOs definicdo das areas de intervencdo em APP, corte de arvores nativas isoladas
(espécies vivas, mortas e nado identificadas), e/ou supressao de vegetacao nativa,
deverdao ser definidas as medidas de compensacdo ambiental. Para tanto,
observar o que disp8e a Resolucao SMA 07/17, alterada pela Resolugcao SMA
20/17, alterada pela Resolu¢bes SMA 20/17 e 206/18, SIMA 08/2020 e as
legislacBes especificas de cada Bioma.

Para elaborac¢ao do Laudo Técnico consultar o procedimento disponivel no site da
CETESB: Procedimento para Elaborag¢ado de Laudo Técnico (download do PDF).

Ressalta-se que, juntamente com o Laudo Técnico, devera ser entregue o
Memorial de Caracterizacao do Empreendimento - MCE Florestal.


https://cetesb.sp.gov.br/wp-content/uploads/2021/07/DD-067-2021-P-Revogacao-da-DD-287-2013-Supressao-de-arvores-isoladas.pdf
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
https://www.ambiente.sp.gov.br/legislacao/resolucoes-sma/resolucao-sma-07-2017/
https://www.ambiente.sp.gov.br/legislacao/resolucoes-sma/resolucao-sma-20-2017/
https://www.ambiente.sp.gov.br/legislacao/resolucoes-sma/resolucao-sma-20-2017/
https://www.ambiente.sp.gov.br/legislacao/resolucoes-sma/resolucao-sma-20-2017/
https://cetesb.sp.gov.br/licenciamentoambiental/licenca-previa-documentacao-nescessaria/autorizacao-para-supressao-de-vegetacao-nativa-intervencao-em-areas-de-preservacao-permanente-legislacao/resolucao-sma-no-206-2018/
https://www.infraestruturameioambiente.sp.gov.br/legislacao/2020/10/resolucao-sima-80-2020
https://cetesb.sp.gov.br/licenciamentoambiental/wp-content/uploads/sites/32/2020/12/Procedimento-para-Elaboracao-de-Laudo-Tecnico-APP-ASV-AI.pdf

20. Laudo de Fauna Silvestre e/ou Laudo de Avaliacao de
Vulnerabilidade para Febre Maculosa (quando for o caso)

20.1 Laudo de Fauna

Apresentar Laudo de Fauna Silvestre elaborado por profissional habilitado,
seguindo o determinado pela Decisao de Diretoria 167/2015/C. Observar a linha
de corte estabelecida pela norma citada.

Quando detectada a presenca de primatas debilitados ou mortos em
campo, na area de influéncia do empreendimento, a equipe técnica
devera acionar a Vigilancia Epidemiolégica do Municipio.

20.2 Laudo de Avaliacao de Vulnerabilidade para Febre Maculosa

. Para os empreendimentos implantados em municipio de ocorréncia de
Febre Maculosa Brasileira (FMB), apresentar:

a. Com presenca de capivaras (Hydrochoerus hydrochaeris):
Apresentar Laudo de Avaliacdo de Vulnerabilidade para Febre Maculosa
Brasileira (FMB), emitido pela Secretaria de Estado da Saude.

b. Sem presenca de capivaras (Hydrochoerus hydrochaeris):
Apresentar Declaracdo do profissional habilitado atestando a nao
ocorréncia de capivara (Hydrochoerus hydrochaeris), acompanhada
de Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART.

Il. Para os empreendimentos implantados em municipio SEM ocorréncia de
Febre Maculosa Brasileira (FMB) e COM presenca capivaras (Hydrochoerus
hydrochaeris) ou outro hospedeiro, apresentar:

a. Com presenca de capivaras (Hydrochoerus hydrochaeris) ou outro
Hospedeiro (exemplo cavalo) e COM carrapato portador da bactéria
Rickettsia Rickettsia, transmissora da FMB: Apresentar Laudo de
AvaliacGo de Vulnerabilidade para Febre Maculosa Brasileira (FMB),
emitido pela Secretaria de Estado da Saude.

b. Com presenca de capivaras (Hydrochoerus hydrochaeris) ou outro
Hospedeiro e SEM carrapato portador da bactéria Rickettsia
Rickettsia transmissora da FMB: Apresentar a Declaracdo do
profissional habilitado atestando a presenca de capivara
(Hydrochoerus hydrochaeris) ou outro hospedeiro, e sem identificacao
da presenca de carrapato reservatorio da bactéria Rickettsia Rickettsia


https://cetesb.sp.gov.br/dd-167-2015-c-sem-assinaturas/
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transmissora da FMB ,
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Responsabilidade Técnica - ART. Apresentar também relatorio
descrevendo a metodologia utilizada em campo.

Observagdes: A apresentacdo do Laudo de Vulnerabilidade para FMB é
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independente do Laudo de Fauna estabelecido pela Decisdao de Diretoria

167/2015/C.
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Rickettsia Rickettsia trasmissoral

da FMB

|- Apresentar Declaragio do
profissional habilitado atestando
a presenga de capivara
(Hydrochoerushydrochaeris)ou
outro hospedeiro, e sem
identificagio dapresencade
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https://cetesb.sp.gov.br/dd-167-2015-c-sem-assinaturas/
https://cetesb.sp.gov.br/dd-167-2015-c-sem-assinaturas/

21. Planta Urbanistica Ambiental

e Planta do projeto urbanistico georreferenciada (UTM) e identificacao do
Datum, com a identificacdao, demarcac¢ao e quantificacao de toda a vegetacao
nativa, vegetacdo exdtica, arvores isoladas nativas e exdticas (espécies vivas,
mortas e ndo identificadas), 4&reas de pastagens, cultivos, Areas de Preservacdo
Permanentes - APPs, edificacdes, acessos, area de varzea e outras ocupacdes
da propriedade objeto de analise.

e |dentificar e quantificar a vegetacdo nativa presente na propriedade e também
a vegetacdo nativa e exdtica (espécies vivas, mortas e nao identificadas) a ser
suprimida necessaria para implantacdo do empreendimento, observando a
Resolucdo SIMA 80/2020 e a legislagao de cada Bioma.

e |dentificar e quantificar as intervencdes em APP necessarias para implantagao
do empreendimento, desde que passiveis de autorizacdo, conforme a
LF12651/12 e tecnicamente justificadas, enquadradas como utilidade publica,
interesse social ou baixo impacto ambiental.

e |dentificar e localizar em planta as espécies arbdreas nativas e exdticas
isoladas existentes na area, indicando as espécies especialmente protegidas
(espécies imunes de corte, patriménio ambiental ou ameacadas de extin¢ao).
Para os exemplares objeto de corte, atentar para as orientacdes da Decisao de
Decisao de Diretoria 067/2021.

e Indicar e quantificar as areas verdes e as areas permeaveis no projeto
urbanistico ambiental, de modo a atender a Resolu¢ao SIMA 80/2020. Todas as
areas de preservacao permanente que ndo forem objeto das intervenc¢des
citadas acima, deverao estar incluidas na area verde do empreendimento.

e Especificar e quantificar as areas ocupadas por taludes, de modo a demostrar
gue ndo estao computadas como area permeavel. Os taludes podem estar
inseridos na area verde, lote, sistema viario, sistema de lazer e area
institucional. Porém, a area ocupada pelo talude ndao podera ser computada
como area permeavel.

e Indicar as medidas necessarias para adequar as linhas de escoamento natural,
tomando-se cuidados especiais nos pontos de mudancga de dire¢ao do
escoamento das aguas pluviais, evitando-se rupturas remontantes a partir dos
pontos de lancamentos, desmoronamentos, sulcos de erosao e assoreamento
de corpos d'agua.

e Indicar as tomadas das fotos do Laudo de Caracterizacdao da Vegetacdo.

e Indicacdo das areas de 12 categoria para empreendimentos localizados em
Area de Protecdo aos Mananciais - APM, Area de Restricdo & Ocupacao - ARO,
para as Area de Protecdo e Recuperacdo dos Mananciais - APRM.


https://www.infraestruturameioambiente.sp.gov.br/legislacao/2020/10/resolucao-sima-80-2020/
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
https://cetesb.sp.gov.br/wp-content/uploads/2021/07/DD-067-2021-P-Revogacao-da-DD-287-2013-Supressao-de-arvores-isoladas.pdf
https://www.infraestruturameioambiente.sp.gov.br/legislacao/2020/10/resolucao-sima-80-2020/

Indicacao das zonas estabelecidas pelo Decreto n° 49.215, de 7 de dezembro
de 2004, que define o Zoneamento Ecoldgico-Econdmico do Setor do Litoral
Norte (para empreendimentos localizados nos municipios de Caraguatatuba,
llhabela, Sdo Sebastido e Ubatuba).

Indicacdo das zonas estabelecidas pelo Decreto n° 58.996, de 25 de mar¢o de
2013, que define 0 Zoneamento Ecoldgico-Econdmico do Setor da Baixada
Santista (para empreendimentos localizados nos municipios de Bertioga,
Guaruja, Santos, Sao Vicente, Cubatao, Praia Grande, Mongagua, Itanhaém e
Peruibe.

Quadro de dreas com legenda e descricdao do uso e ocupacao do
empreendimento e demais informacdes solicitadas acima.

Apresentar quadro de areas adicional para demostrar a composicdo das areas
permeadveis em atendimento do ao artigo 6° e 7°, da Resolucdao SIMA 80/2020
Ndo se deve confundir o quadro de areas do Projeto Urbanistico, que ndo
pode ser alterado em nenhuma hip6tese, com o quadro de areas do Projeto
Urbanistico Ambiental, que pode ser adaptado de acordo com o projeto.
Assinatura do profissional responsavel com apresentacdo da respectiva ART.


https://www.al.sp.gov.br/norma/?id=52251
https://www.al.sp.gov.br/norma/169787
https://www.infraestruturameioambiente.sp.gov.br/legislacao/2020/10/resolucao-sima-80-2020/
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Observacao

a) As areas verdes do empreendimento sao consideradas area permeaveis.

b) Poderao compor as areas permeaveis nos termos do artigo 5° e 6° da
Resolucdo SIMA 80/2020, as areas verdes, as areas ajardinadas do sistema de
lazer, equipamentos esportivos com superficie permeavel, lagos e espelhos
d'agua, areas de servidao administrativa, referentes as linhas de transmissao,
gasodutos, oleodutos, e as por¢Bes de areas institucionais destinadas a
instalacdo de equipamentos publicos urbanos exclusivamente para captagao
de aguas pluviais (bacias de contencdo), desde que, seja garantida sua
permeabilidade, respeitadas as condicdes estabelecidas na referida resolucao,
assim como, os limites de revegetacdo e demais orientacdes contidas na
norma.

c) Nao serao consideradas para fins da composicao das areas permeaveis, as
calcadas, areas com pisos drenantes, rotatorias e canteiros centrais quando
parte integrante do sistema viario e taludes.

d) Os taludes oriundos de corte e aterro nao serao computados como area
permeaveis, mesmo que estejam em areas verdes ou sistemas de lazer. Esses
taludes, oriundos de movimentacao de solo, ndo possuem a funcdo de
absorcao de agua, pelo contrario. Nao pode ser considerando permeavel, pois
para garantir a coesao do solo, ndao se deve permitir a infiltracdao e
dependendo do talude adotam-se algumas medidas de protecdo, como um
sistema de drenagem com canaletas de contencdo e escadas de dissipacao,
projecao de nata de cimento, instalacao de tela armada etc., de modo a evitar
0 seu escorregamento.
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https://www.infraestruturameioambiente.sp.gov.br/legislacao/2020/10/resolucao-sima-80-2020/

22. Projeto de Revegetacdo e Implantacdo das Areas Verdes e dos
sistemas de lazer

Apresentar Projeto Técnico, com espécies nativas da flora regional, com a
finalidade de arborizacdo urbana (revegetacdao), manutencdao ou melhoria
paisagistica das areas de preservacdo permanentes, areas verdes e a parte do
sistema de lazer utilizado para atendimento das areas permeaveis, a serem
constituidas no interior da gleba, acompanhado de cronograma de implantacgao.
Estes projetos deverdo ser elaborados por técnico habilitado, com a emissdo da
devida ART - Anotac¢ao de Responsabilidade Técnica.

E importante considerar no projeto a funcdo da area verde e do sistema de lazer,
propondo ideias que permitam a utilizagcdo desses espacos pela populagao
local para os propdsitos de recreacdo, lazer, bem como, melhoria da qualidade
ambiental urbana, adaptacao e resiliéncia as mudancas climaticas, protecdao dos
recursos hidricos, manutencdo ou melhoria paisagistica.

O projeto técnico das areas verdes e sistema de lazer deve contemplar:

e Arborizacdo urbana, que além da fun¢ao paisagistica, sombreamento,
reduzir efeitos de poluicdo, ruidos e temperatura, possa tornar o local
agradavel e bonito, valorizando o espaco urbano;

e Que permita atividades recreativas como caminhadas, corridas, jogo ao
ar livre, piqueniques, atividades fisicas e outros, com a implantacdo de
bancos, trilhas, pracas, parques e jardins;

e Melhore a qualidade do ar e da agua;
e Abrigo a fauna silvestre;

e Instalacdo de equipamentos de lazer, para maior aproveitamento do
espaco, criando areas para encontro e integra¢ao social, como quadras
esportivas, area pets e outros (sistema de lazer);

e Infraestruturas verdes e Soluc¢des baseadas na Natureza de adaptacdo e
resiliéncia as mudancas climaticas, especialmente aquelas relacionadas
as chuvas extremas e as longas estiagens como os jardins de chuvas,
biovaletas, lagos e alagados paisagisticos.

Para os efeitos desta Resolucdo, entende-se por:

. Solucdes baseadas na Natureza (SbN) sdo ac¢des inspiradas e apoiadas na
natureza, econdmicas, que proporcionam beneficios simultaneamente
ambientais, sociais e econdmicos e ajudam a construir resiliéncia para
enfrentar os desafios relacionados a mudancas climaticas, disponibilidade de



recursos, qualidade ambiental e questdes socioecondmicas em escalas
diferentes e interconectadas. SbN trazem mais natureza e um numero maior
de elementos naturais para as cidades, paisagens rurais e marinhas, por meio
de interven¢bes adaptadas localmente. SbN sdo acdes para proteger,
gerenciar de forma sustentdvel e restaurar ecossistemas naturais ou
modificados, enquanto proporcionam bem-estar humano e beneficios da
biodiversidade.

Infraestrutura Verde é uma Solucdo baseada na Natureza (SbN) de
planejamento espacial e desenvolvimento territorial baseada na adoc¢do de
uma engenharia suave, trabalhando com a paisagem e se aproveitando dela
para dar solu¢gbes multifuncionais verde-azul (vegetacdo - sistemas
hidrico/drenagem), que incorporam a renovacdo e adaptacdo da
infraestrutura existente, criando uma rede espacos livres, estrategicamente
planejada, de areas naturais e seminaturais com outras caracteristicas
ambientais projetadas e gerenciadas para fornecer uma ampla gama de
servi¢os ecossistémicos em ambientes urbanos e rurais.

Sugestao de consulta: Catalogo Brasileiro de Solu¢bes baseadas na Natureza.
Observatério de Inova¢bes para Cidades Sustentaveis. [Centro de Gestao e
Estudos Estratégicos (CGEE)]. CITinova - Ministério da Ciéncia, Tecnologia e
Inovacgao (MCTI). Disponivel em <https://catalogo-sbn-oics.cgee.org.br/>

Importante:

o Consultar a Resolucao SIMA 80/2020 para a elabora¢ao do projeto e para
atendimento das areas permeaveis;

o Deverdo ser apresentados, quando necessario, projetos especificos para
contencdo/estabilizacdo de areas degradadas e/ou com indicios de
fragilidade geotécnica;

e Caso ja exista vegetacdo florestal nestas areas, sera dispensada a
apresentacdo do projeto. Se necessario, devera ser apresentada proposta
de enriquecimento da vegetagdo existente.

o« O projeto de revegetacao do sistema de lazer, caso o0 mesmo seja
computado para fins de atendimento dos percentuais das areas
permeaveis, deve considerar o seu aproveitamento pela populacao
residente, de acordo com o previsto na Resolu¢ao SIMA 80/2020.


https://catalogo-sbn-oics.cgee.org.br/
https://www.infraestruturameioambiente.sp.gov.br/legislacao/2020/10/resolucao-sima-80-2020/
https://www.infraestruturameioambiente.sp.gov.br/legislacao/2020/10/resolucao-sima-80-2020/

23. Instrucdes gerais do DAEE - Departamento de Aguas e Energia
Elétrica

Os recursos hidricos superficiais e subterraneos sao bens publicos que todos tém
direito ao acesso e utilizacao. Cabe ao Poder Publico controlar e administrar esse
uso, de maneira a atender todas as necessidades de forma sustentavel.

O presente anexo tem objetivo de orientar o interessado para apresentacdo da
documentacao a ser protocolado no GRAPROHAB e destinado ao DAEE.

A - Declaracao sobre Viabilidade de Implantacéao de
Empreendimento - DVI

A implantacdao de qualquer empreendimento (obras, servicos ou conjunto de
obras e servicos) em fase de planejamento ou projeto, que demande a utilizagao
de recursos hidricos (superficiais ou subterraneos), depende de prévia
manifestacdo do DAEE quanto a sua viabilidade. Esta manifestacdo é a emissao da
Declaracao sobre Viabilidade de Implantacao de Empreendimento - DVI pelo
DAEE.

A1 - Como solicitar DVI

Antes de iniciar o preenchimento de solicitacdo da DVI, o interessado deve
observar as legislacdes referente aos recursos hidricos constantes nas Portarias
DAEE e nas Instru¢Bes Técnicas (IT-DPO), que podem sofrer alteracdes. As
legislacOes estdo disponiveis no sitio do DAEE na Internet, no item “Outorgas”.

O interessado deve solicitar DVI através Sistema de Outorga Eletronica - SOE,
disponivel no sitio do DAEE na Internet.

No requerimento devem ser relacionados todos os usos, interferéncias e servigos
nos recursos hidricos que viabilizara a implantacdao do projeto do futuro
empreendimento em uma uUnica solicitagao no SOE.


http://www.daee.sp.gov.br
http://www.daee.sp.gov.br/site/outorga/
http://eoutorga.daee.sp.gov.br/rq_portal/
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*+ Os empreendimentos habitacionais urbanos podem apresentar diversos
tipos de usos e interferéncias nos recursos hidricos, como captacdo
superficial, captacdao subterranea (através de pog¢o tubular profundo),
lancamento de efluentes em curso d'agua, canalizacdo, retificacdo, travessia;
desassoreamento e protecdo de alveo.

* Ndo sao considerados como usos em recursos hidricos o abastecimento e
langcamento de efluentes através da rede publica e disposi¢8es finais de dguas
pluviais (projetos de microdrenagem).

*Caso nao haja utilizagcdo ou interferéncia nos recursos hidricos no

empreendimento, ndo ha necessidade de solicitar DVI e nem protocolar
documentacao destinado ao DAEE no GRAPROHAB.

DADOS DO LOCAL DO USO/INTERFERENCIA

Informe o nome do local do usol/interferéncia *
Exemplo: Fazenda Sao Joao, Sitio S&o Joao, Industrias Sao Jodo

Loteamento Vila Marajoara

Local onde se encontra * Natureza do local do uso/interferéncia *

Area Urbana - @ Privado -

Caracterizagdo do local do uso/interferéncia *

o -
Usuadrio particular ou empreendimento privado
Loteamento habitacional privado
Empreendimento GRAPROHAB
Empreendimento GRAPROHAB - Lic. Ambiental
Empreendimento publico
Empreendimento para Abastecimento Pliblico/Esgotamento Sanitario

* 0 enderego DEVE ser no estado de Sao Paulo.
Caso o enderego nao possua CEP, informe o CEP do municipio.

CEP * (caso ndo exista informe o do municipio)

(2

No final do processo de preenchimento do requerimento, o interessado deve
enviar por intermédio do SOE, a documentagao indicada no item 2.9-E deste
manual (Relagdo de Documentos por Orgdo - DAEE).
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Observacao importante: O interessado tera prazo de até 30 dias a contar da
data da solicitacdo no SOE para protocolar a documentacdo relativa ao DAEE
no GRAPROHAB.

A2 - Como solicitar DVI para empreendimento sujeito a obtencao do
Licenciamento Ambiental Prévia com Avaliacdo de Impacto Ambiental (EIA/RIMA
ou RAP).

No caso especifico de empreendimento habitacional sujeito ao Licenciamento
Ambiental Prévia com Avaliacdo de Impacto Ambiental (EIA/RIMA ou RAP) da
CETESB (item 2.9-C.31 deste manual (Relacdo de Documentos por Orgdo -
CETESB)), o interessado deve requerer DVI, conforme o procedimento descrito no
item A1 deste anexo.

Importante:

Durante o preenchimento do requerimento, no quadro referente ao “dados do
local do uso/interferéncia”, especificamente no campo “caracterizacao do
local do uso/interferéncia’”, o0 requerente deve selecionar a opcdo
“Empreendimento GRAPROHAB - Lic. Ambiental”:

DADOS DO LOCAL DO USO/INTERFERENCIA

Informe o nome do local do usofinterferéncia *
Exemplo: Fazenda Séo Joao, Sitio Sdo Joao, Industrias Sdo Jodo

Loteamento Vila Marajoara (2]
Local onde se encontra * Natureza do local do uso/interferéncia *
Area Urbana v @ Privado >~ @

Caracterizacdo do local do uso/interferéncia *

-
Usudrio particular ou empreendimento privado
Loteamento habitacional privado
Empreendimento GRAPROHAB

Empreendimento GRAPROHAB - Lic. Ambiental
Empreendimento publico
Empreendimento para Abastecimento Pliblico/Esgotamento Sanitario

* O enderego DEVE ser no estado de Sdo Paulo.
Caso o enderego nao possua CEF, informe o CEP do municipio.

CEP * (caso ndo exista informe o do municipio)

e

[ I PR [T

Ao concluir a analise da solicitacdo, o DAEE emitird, se deferido, a DVI do
empreendimento habitacional.



Somente apds a emissao da DVI pelo DAEE e da Licenca Ambiental Prévia pela
CETESB, o interessado pode requerer o Certificado de Aprovacdo do GRAPROHAB.

A3 - Entrega da documentacao no GRAPROHAB

Para cada empreendimento habitacional, o interessado deve protocolar no
GRAPROHAB, a documentac¢ao indicada no item 2.9-E deste manual (Relacdo de
Documentos por Orgéo - DAEE).

A4 - Anadlise da documentacao e apresentacao do voto no colegiado do
GRAPROHAB

Ap6s a andlise da documentagdo, o DAEE manifestard no colegiado do
GRAPROHAB, por meio de voto, favoravel ou nao, pela implantacdao do projeto
habitacional:

* Se favoravel, voto de aprovacgao.

* Se desfavoravel, voto de exigéncia técnica ou seu indeferimento.

* A Declaracdo sobre Viabilidade de Implantacdao de Empreendimento - DVI
ndo confere ao empreendedor a outorga de direito de uso ou interferéncia
dos recursos hidricos.

* O DAEE emitira DVI apods a aprovacdo do empreendimento pelos membros
do colegiado GRAPROHAB.

* O prazo de validade da DVI é de até 2 (dois) anos.

A5 - Exigéncia Técnica
O interessado deve atender integralmente as exigéncias técnicas constante no
voto proferido pelo DAEE.

*Toda documentacdo protocolado no GRAPROHAB devera estar
acompanhado no seu formato digital, gravado em midia pen drive.

» Se da nova anadlise da documentac¢ao protocolado é novamente desfavoravel,
o DAEE emitira o voto de indeferimento no colegiado do GRAPROHAB.

A6 - Reabertura

Apds o DAEE manifestar com voto de indeferimento no Colegiado do GRAPROHAB,
0 interessado pode solicitar a reabertura do protocolo e deve atender as
exigéncias que constam no respectivo voto.

Se a solicitacdo de reabertura do protocolo foi motivado pelo voto de
indeferimento por outros membros do Colegiado do GRAPROHAB, e o DAEE
emitiu voto favoravel ao empreendimento, o interessado deve protocolar no
GRAPROHAB, os documentos que sofreram alteracdes em relacdao aos que foram
encaminhados anteriormente ao DAEE, acompanhado de uma declara¢cdo com



indica¢gBes das referidas modificacdes.

Caso nao haja alteracdes na documentacdo apresentado previamente, o
interessado devera apresentar uma declaracdo, atestando tal fato.

* Se 0 interessado desistir de qualquer uso ou interferéncia requeridos na
solicitacdo da DVI, devera encaminhar um Oficio com a justificativa da
desisténcia.

* No caso de alteracdes ou acréscimo dos usos e interferéncia aprovados pelo
DAEE no Colegiado, o interessado devera seguir os procedimentos descritos
anteriormente neste anexo para solicitacdo de nova DVI com as respectivas
alteracdes.

*Toda documentagcdo protocolado no GRAPROHAB devera estar
acompanhado do Anexo 4 deste manual (Requerimento de Reabertura).
*Toda documentacdo protocolado no GRAPROHAB deverd estar
acompanhado no seu formato digital, gravado em midia pen drive.

Ap6s a andlise da documentagdo, o DAEE manifestard no colegiado do
GRAPROHAB, por meio de voto: favoravel, com apresentacdao de manutencdo voto
anterior ou voto de aprovacdo; ou desfavoravel, com voto de exigéncia técnica ou
seu indeferimento.

A7 - Substituicao da documentacado por exigéncia técnica de outros 6rgaos do
colegiado

O interessado devera protocolar no GRAPROHAB, documentos que sofreram
alteracdes aos que foram encaminhados anteriormente ao DAEE, em func¢do da
exigéncia técnica de outros 6rgaos do colegiado. A documentacdo devera estar
acompanhada de uma declaracdo do interessado, com explicacdes das
modificacdes em relagcdo aos que foram protocolados anteriormente do
GRAPROHAB.

* Se 0 interessado desistir de qualquer uso ou interferéncia requeridos na
solicitacdo da DVI, devera encaminhar um Oficio com a justificativa da
desisténcia.

* No caso de alteracdes ou acréscimo dos usos e interferéncia aprovados pelo
DAEE no Colegiado, o interessado devera seguir os procedimentos descritos
anteriormente neste anexo para solicitacdo de nova DVI com as respectivas
alteracdes.

*Toda documentagdo protocolado no GRAPROHAB devera estar
acompanhado no seu formato digital, gravado em midia pen drive.

ApOs a analise da documentacdao, o DAEE manifestarda no colegiado do
GRAPROHAB, por meio de voto: favoravel, com apresentacdo de manuteng¢ao voto



anterior ou voto de aprovacao; ou desfavoravel, com voto de exigéncia técnica ou
seu indeferimento.

A8 - Projeto Modificativo

O interessado devera protocolar no GRAPROHAB, documentos que sofreram
alteracdes em relagao aos que foram encaminhados anteriormente ao DAEE e
embasaram na aprovacdo do empreendimento.

A documentacgao deverd estar acompanhada de uma declaracdao do interessado,
com explicagbes das modificacdes em relacdo aos que foram apresentados
anteriormente no GRAPROHAB.

Caso nao haja altera¢bes em relacdo a documentacdo apresentado previamente,
o interessado devera apresentar uma declaracdo, atestando tal fato.

* Se 0 empreendedor ndo iniciou a implantacgdo do empreendimento
habitacional e ndao houve alteracdo nos usos e interferéncias em recursos
hidricos deferidos pelo DAEE, mas DVI esta vencida, o interessado devera
requerer nova DVI antes de protocolar a solicitacdo de aprova¢do do projeto
modificativo no GRAPROHAB.

* No caso de alteracdes ou acréscimo dos usos e interferéncia aprovados pelo
DAEE no Colegiado, o interessado deve seguir os procedimentos descritos
anteriormente neste anexo para solicitacdo de nova DVI.

*Toda documentacdo protocolado no GRAPROHAB devera estar
acompanhado no seu formato digital, gravado em midia pen drive.

B - Autorizacao de execucao de poco tubular, de direito de uso
ou interferéncia em recursos hidricos.

Somente apds a emissao do Certificado de Aprovacdo do GRAPROHAB, o
responsavel pelo empreendimento habitacional devera solicitar ao DAEE a
outorga (ou a sua dispensa) de direito de uso ou interferéncia em recursos
hidricos; ou autorizacdo de execucdo de obra para perfuracdo do poco tubular.



Manual de Aprovacao de Projetos Habitacionais - 1.01 - 2023

24. Municipios Inseridos em Areas de Protecdo Ambiental - APAs
Consultar o site da Fundacao Florestal ou Datageo (Sistema Ambiental Paulista)
para verificar a existéncia de APAs Estaduais no local do empreendimento.
http://www.fflorestal.sp.gov.br/

http://datageo.ambiente.sp.gov.br/

Consultar o site do Instituto Chico Mendes para verificar a existéncia de APAs
Federais.

http://www.icmbio.gov.br/

Consultar a Prefeitura no caso de APAs Municipais.

25. Municipios que Abrangem Areas de Protecdo aos Mananciais -
APMs

Consultar o site Datageo (Sistema Ambiental Paulista), ou SigRH (Sistema
Integrado de Gerenciamento de Recursos Hidricos do Estado de Sao Paulo) para
consultar se o empreendimento abrange as Areas de Protec3o aos Mananciais.

http://datageo.ambiente.sp.gov.br/
http://www.sigrh.sp.gov.br/

26. Municipios Atendidos pela SABESP

Lista completa disponivel no site da empresa:

www.sabesp.com.br

27. Biblioteca Digital Online

Acesse a listagem online com descri¢Bes e ferramenta de busca
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http://www.fflorestal.sp.gov.br/
http://datageo.ambiente.sp.gov.br/
http://www.icmbio.gov.br/
http://datageo.ambiente.sp.gov.br/
http://www.sigrh.sp.gov.br/
http://www.sabesp.com.br
http://www.habitacao.sp.gov.br/icone/detalhe.aspx?Id=71
http://www.sabesp.com.br

3. Declaracao de Nao Enquadramento (dispensa)

3.1 Definicoes Legais

O projeto que ndo se enquadra nos critérios de analise definidos nos termos do
artigo 8° do D66960/2022 pode, de forma facultativa, obter a manifestacao do
GRAPROHAB, nos termos do Paragrafo Unico do artigo 8°:

Artigo 8° - Submetem-se obrigatoriamente a andlise do Grupo de Analise e
Aprovacdo de Projetos Habitacionais - GRAPROHAB, para fim de emissdao de
Certificado de Aprovacgao, os projetos:

| - de loteamentos para fins habitacionais;

Il - de desmembramentos para fins habitacionais que resultem em mais de 10
(dez) lotes nao servidos por equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminacdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua
potdvel e energia elétrica publica;

[l - habitacionais de condominios edilicios que se enquadrem em uma das
seguintes situagdes:

a) condominios horizontais com mais de 200 unidades ou com area de terreno
superior a 50.000,00 m2;

b) condominios verticais com mais de 800 unidades ou com area de terreno
superior a 50.000,00 m2;

c) condominios mistos (horizontais e verticais) com mais de 350 unidades ou
com area de terreno superior a 50.000,00 m2;

d) condominios horizontais, verticais ou mistos localizados em area
especialmente protegida pela legislacdo ambiental com area de terreno igual
ou superior a 10.000,00 m2;

e) condominios horizontais, verticais ou mistos a serem implantados em areas
nao servidas por equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais,
iluminacdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel e
energia elétrica publica.

Paragrafo Unico - Os projetos de empreendimentos habitacionais de
parcelamento do solo e de condominios edilicios ndo enquadrados nos incisos
deste artigo deverdo atender as disposicdes da legislacao vigente, facultando-
se ao interessado requerer analise pelo GRAPROHAB ou declaracao de nao
enquadramento, nos termos do Regimento Interno.

A Declaragao de Nao Enquadramento no Art. 8° do D66960/2022 é emitida pelo



Presidente do GRAPROHAB e ocorre por meio de analise exclusivamente
documental das informacdes sobre o projeto habitacional, submetendo-a a
apreciacao em reuniao dos membros do Colegiado. O Colegiado podera ratificar
ou vetar a Manifestacdo emitida pelo Presidente ou solicitar mais informacdes e
documentos complementares.

O prazo para Declaracdao de Nao Enquadramento sera de até 7 (sete) dias Uteis da
data de aceite total da documenta¢ao encaminhada ao GRAPROHAB, sendo
submetida aos membros do Colegiado na reunido ordinaria subsequente,
conforme disposto no Regimento Interno.

No caso de emissdao de exigéncia técnica para complementacdo ou
esclarecimentos de documentacdo, o interessado tem 60 dias para cumprir a
solicitagao. A partir do cumprimento da exigéncia técnica a Declaracdao de Nao
Enquadramento serd emitida em até 15 dias Uteis, sendo também submetida em
reuniao dos membros do Colegiado.

MANIFESTAGOES PRAZOS

PRAZO DA 12 MANIFESTACAO

GRAPROHAB 7 DIAS UTEIS Envio ao Colegiado
PRAZO DA MANIFESTACAO GRAPROHAB GRAPROHAB
APOS CUMPRIMENTO DE EXIGENCIA UTELS

TECNICA

Importante: A obtencdo Declaracdo de Nao Enquadramento no artigo 8° do
D66960/2022 nao desobriga o proprietario de atender as demais disposi¢cdes
da legislacao vigente.
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3.2 Projetos que podem solicitar

A Declaracao de Nao Enquadramento no artigo 8° do D66960/2022 podera ser
solicitada de forma facultativa para os seguintes tipos de projetos habitacionais:

TIPOS DE PROJETOS

CONDIGOES DE INFRAESTRUTURA

URBANA

Condominios verticais com até 800
unidades habitacionais ou com
area de até 50 mil m2.

Condominios horizontais com até
200 unidades habitacionais ou com
area de até 50 mil m2.

Condominios mistos com até 350
unidades habitacionais ou com
area de até 50 mil m2.

Condominios horizontais, verticais
ou mistos com area de terreno
igual ou inferior a 10 mil m?
localizados em areas
especialmente protegidas pela
legislagao ambiental.

Desmembramento com menos de
10 lotes

Desmembramento com mais de 10
lotes ou desmembramentos
sucessivos que resultem em mais
de 10 lotes

Comprovar infraestrutura urbana
implantada, com guia, sarjeta e
iluminagao publica.

Comprovar redes de dgua e esgoto
implantadas e com capacidade.

Para projetos de reforcos das redes de
agua e esgoto, ter projeto aprovado
pela Concessionaria.

Para projetos de prolongamento das
redes de agua ou esgoto, ter projetos
aprovados pela Concessionaria e
declaragao de conclusdo de obras, ou
Ordem de inicio de obras emitida pela
concessionaria ou contrato com
concessionaria.

Comprovar infraestrutura urbana
implantada, com guia, sarjeta e
iluminacao publica.

Comprovar infraestrutura urbana
implantada, com guia, sarjeta e
iluminacao publica.

Comprovar redes de agua e esgoto
implantadas.

Observacao: Desmembramento ndao implica em novas vias e logradouros
publicos nem no prolongamento, modificagdo ou ampliacao do sistema viario.
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A anadlise documental informara se o projeto apresentado Nao se Enquadra nos
critérios de analise obrigatdria definidos no artigo 8° do D66960/2022 ou se

deverd ser Analisado pelo Colegiado para obtencdo do Certificado de
Aprovacao.



3.3 Critérios de nao enquadramento

3.3.1 Desmembramentos

Trata-se de parcelamento de glebas, ou seja, subdivisdo de uma gleba em lotes
sem abertura de vias. A via de acesso aos lotes ndo pode ser oriunda de doagao
prévia a municipalidade sem que exista a previsdao na Diretriz Viaria ou Plano
Diretor, estabelecidos por lei municipal, comprovando o interesse publico na
ampliagdo do sistema viario.

Desmembramento com divisdo menor ou igual a 10 lotes

Os projetos de desmembramento de glebas ou areas em até 10 (dez) lotes,
sem abertura de vias, ndo se enquadram no artigo 8° do D66960/2022, com
exce¢do de desmembramentos contiguos ou sucessivos.

Desmembramento com divisdo maior que 10 lotes

Os projetos de desmembramento que resultem em mais de 10 (dez) lotes
podem solicitar manifestacdo do GRAPROHAB de nao enquadramento no
artigo 8° do D66960/2022, desde que comprovem que todos os lotes
possuem em sua testada a infraestrutura urbana implantada: redes de
agua, coleta de esgoto, guias e sarjetas, energia e iluminagao publica.

Critérios para solicitar a declara¢do de ndo enquadramento

O projeto de desmembramento que resulte em mais de 10 (dez) lotes pode

solicitar a declaragdo de ndo enquadramento desde que apresentem todos 0s
documentos solicitados na relagao de documentos e cumulativamente comprove
0s seguintes itens:

Via de acesso implantada e oficial: a via de acesso ao desmembramento
ndo pode ser oriunda de doacdo prévia a municipalidade sem que exista a
previsdo na Diretriz Viaria ou Plano Diretor, estabelecidos por lei municipal,
comprovando o interesse publico na ampliagao do sistema viario.

Infraestrutura urbana implantada: guias e sarjetas, energia e iluminagao
publica comprovada por meio de Certiddo ou Declaracdo emitida pela
Prefeitura Municipal ou laudo fotografico elaborado pelo responsavel
técnico pelo projeto.

Saneamento basico implantado: Redes de dgua e de coleta de esgoto
implantadas e em operacdo, por meio de documento emitido pela SABESP
ou Concessionaria local.


https://www.al.sp.gov.br/norma/?id=73501

Importante: Para casos que nao comprovem a implantacdao de infraestrutura
urbana e de saneamento, necessite de estacdo de tratamento de esgoto (ETE),
sistema isolado de tratamento de esgoto (fossa séptica) ou pog¢o para
abastecimento de agua, os projetos se enquadram no artigo 8° do D66960/2022
com obrigatoriedade de analise pelo Colegiado com solicitacdo de Certificado de
Aprovacgao.

3.3.2 Condominios

O projeto habitacional de condominio é classificado de acordo com a tipologia da
implantac¢do, podendo ser horizontal (edilicio ou de lote), misto ou vertical.

Para estar apto para solicitar a Declara¢ao de Nao Enquadramento o projeto deve
ter, em principio, as seguintes caracteristicas de numero de unidades
habitacionais, porte do terreno e ndo estar inserido em area especialmente
protegida pela legislacdo ambiental (ver Se¢ao 3.3.3):

e CONDOMINIOS HORIZONTAIS (edilicios ou de lotes) com nuUmero
menor ou igual a 200 unidades habitacionais e com area de terreno
menor ou igual a 50.000 m?,

o CONDOMINIOS MISTOS, com edificacdes horizontais e verticais, com
numero menor ou igual a 350 unidades habitacionais e com area de
terreno menor ou igual a 50.000 m?.

o CONDOMINIOS VERTICAIS, com nimero menor ou igual a 800 unidades
habitacionais e com area de terreno menor ou igual a 50.000 m?.

Critérios para solicitar a declaracao de ndao enquadramento

O projeto de condominio que preencha os critérios iniciais quanto ao numero de
unidades habitacionais e porte de terreno, pode solicitar a declaracao de nao
enquadramento desde que apresentem todos os documentos solicitados na
relacdo de documentos. e cumulativamente comprove os seguintes itens:

e Via de acesso implantada e oficial: a via de acesso ao empreendimento
ndao pode ser oriunda de doagao prévia a municipalidade sem que exista a
previsao na Diretriz Viaria ou Plano Diretor, estabelecidos por lei municipal,
comprovando o interesse publico na ampliacao do sistema viario.

e Infraestrutura urbana implantada: guias e sarjetas, energia e iluminacao
publica comprovada por meio de Certiddao ou Declaracdao emitida pela
Prefeitura Municipal ou laudo fotografico elaborado pelo responsavel
técnico pelo projeto do condominio.
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e Saneamento basico implantado: Redes de agua e de coleta de esgoto
implantadas com capacidade de atendimento ao empreendimento, por
meio de documento emitido pela SABESP ou Concessionaria local.

De acordo com o entendimento dos 6rgaos do Colegiado GRAPROHAB, o projeto
habitacional de condominio edilicio em area ndo servida por equipamentos de
esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, iluminacdo publica ou
energia elétrica podera solicitar o Nao Enquadramento no artigo 8° se apresentar,
além de toda documentacdo solicitada para analise, 0 compromisso firmado com
empresas publicas e/ou concessionarias de saneamento basico, de rede de agua,
de energia ou iluminacdao publica pelo qual o empreendedor se compromete a
realizar as obras de infraestruturas faltantes.

INFRAESTRUTURA QUE PODE SER DOCUMENTOS SOLICITADOS PARA
COMPLEMENTADA COMPROVAGAO DE COMPROMISSO

ENERGIA ELETRICA TERMO DE COMPROMISSO OU CONTRATO
ILUMINACAO PUBLICA TERMO DE COMPROMISSO OU CONTRATO
REFORCO DAS REDES DE AGUAE PROJETO DE REFORCO APROVADO PELA
ESGOTO CONCESSIONARIA
PROJETO DE PROLONGAMENTO APROVADO PELA
PROLONGAMENTO DAS REDES DE CONCESSIONARIA
AGUA E ESGOTO TERMO DE COMPROMISSO OU CONTRATO

SABESP (ATA DE INICIO DE OBRA)

IMPLANTACAO DE ETE PARECER TECNICO EMITIDO PELA CETESB

Importante:

I - Para os casos em que a via de acesso é oficial, mas nao esta implantada, ou
para vias oficiais que ndo apresentem guias e sarjetas implantadas com os
dispositivos de drenagem, os projetos se enquadram no artigo 8° do
D66960/2022 com obrigatoriedade de analise pelo Colegiado.

Il - Para os casos em que a concessionaria de saneamento informa a necessidade
de poc¢o para abastecimento de agua, os projetos se enquadram no artigo 8° do
D66960/2022 com obrigatoriedade de analise pelo Colegiado.

[l - Para os casos em que o projeto tenha intervencdo em APP, a Declaragdo de
Ndao Enquadramento somente podera ser solicitada com a apresentacdo da
Autorizacdo de Intervencdo em APP emitida pela Cetesb ou Municipio que esteja
apto para exercer o licenciamento.
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IV - Para os casos em que o projeto tenha Supressdao de Vegetacdao a Declaracao
de Ndo Enquadramento somente podera ser solicitada com a apresentacao da
Autorizacdo de Supressdo e TCRA emitidos pela Cetesb ou Municipio que esteja
apto para exercer o licenciamento.

3.3.3 Condominios em area especialmente protegida pela legislacao
ambiental (excecao de APRM)

O D66960/2022, de 08 de julho de 2022, em seu artigo 8°, inciso lll, alinea "d",
utiliza o termo "area especialmente protegida pela legislacdo ambiental" que
compreende as seguintes areas:

I Area de Protecao de Mananciais (APM)

1. Area de Protecao e Recuperacao de Mananciais (APRM) (er proxima segio)
lll. Area de Gerenciamento Costeiro (GERCO)

IV. AreadeZoneamento Ecolégico-Econdmico (ZEE-SP)

V. Area de Protecao Ambiental (APA)

Critérios para solicitar a declara¢do de ndo enquadramento

O projeto habitacional de condominio edilicio (horizontal, vertical ou misto) que se
encontre em darea especialmente protegida pela legislacdo ambiental, com
excecdo para Area de Protecdo e Recuperacdo de Mananciais (APRM), pode
solicitar a Declaracdo de Nao Enquadramento desde que o terreno possua area
menor ou igual a 10 mil m?, apresente todos os documentos solicitados na
relacdo de documentos e cumulativamente comprove os seguintes itens:

e Via de acesso implantada e oficial: a via de acesso ao empreendimento
ndao pode ser oriunda de doagao prévia a municipalidade sem que exista a
previsao na Diretriz Viaria ou Plano Diretor, estabelecidos por lei municipal,
comprovando o interesse publico na ampliacao do sistema viario.

¢ Infraestrutura urbana implantada: guias e sarjetas, energia e iluminacao
publica comprovada por meio de Certiddo ou Declaracdao emitida pela
Prefeitura Municipal ou laudo fotografico elaborado pelo responsavel
técnico pelo projeto do condominio.

e Saneamento basico implantado: Redes de dgua e de coleta de esgoto
implantadas com capacidade de atendimento ao empreendimento, por
meio de documento emitido pela SABESP ou Concessionaria local.



Importante

| - Para os casos em que a via de acesso é oficial, mas ndo esta implantada, ou
para vias oficiais que nao apresentem guias e sarjetas implantadas com os
dispositivos de drenagem, os projetos se enquadram no artigo 8° do
D66960/2022 com obrigatoriedade de analise pelo GRAPROHAB.

Il - Nas Areas de Protecdo Ambiental - APAs estabelecidas por lei municipal, é do
préprio Municipio a responsabilidade pela aplicacdo de seu regramento
ambiental.

3.3.4 Condominios em area de recuperacao de mananciais (APRM)

Os projetos habitacionais de condominios edilicios (horizontais, verticais ou
mistos) e condominio de lotes em Areas de Recuperacdo de Mananciais - APRM
serdo dispensados da analise, aprovacao e emissao do Certificado de Aprovagao
pelo GRAPROHAB se, cumulativamente, cumprirem com os seguintes requisitos:

a) terreno possuir area inferior a 10 mil m?

b) requerer ao GRAPROHAB a Declaracdo de No Enquadramento, cumprindo com
todas as instru¢des e com a apresentacao de todos os documentos listados no
Manual GRAPROHAB, comprovando infraestrutura urbana e de saneamento
ambiental implantada;

c) apresentar comprovante de licenciamento ambiental aprovado por Municipio
gue esteja apto para exercer o licenciamento. Os municipios sao listados pelo
Conselho Estadual de Meio Ambiente - CONSEMA em seu site e no Diario Oficial
do Estado de Sdo Paulo, tudo nos termos do artigo 40 da Deliberacao
Normativa CONSEMA n° 01/2018;

d) comprovar a aprovac¢ao plena do projeto pelo Municipio;

e) apresentar comprovante do cumprimento da compensacao de natureza
urbanistica, sanitaria ou ambiental aplicavel (conforme lei da APRM aplicavel ao
projeto). Observa-se que, em relacdo a compensacgao via vinculagao de areas
verdes, deverd ser apresentada a certiddo de matricula do imdével com a
vinculacado ja gravada na mesma.



3.4 Regra da contiguidade

Consideram-se “condominios contiguos” dois ou mais condominios implantados
ou projetados sobre lotes que, cumulativamente, sejam confinantes e sejam de
propriedade dos mesmos titulares/grupo econdmico.

Nesses casos, para evitar burla aos casos de obrigatoriedade de analise e
aprovacao pelo colegiado do GRAPROHAB (art. 8° do D66960/22), sera aplicada a
Regra da Contiguidade, considerando os condominios contiguos como um unico
empreendimento para fins de aplicagao dos critérios de dispensa de tal analise
(com consequente emissdo de Declara¢do de Nao Enquadramento).

EXEMPLO: Um primeiro condominio vertical obteve a Declaracdo de Nao
Enquadramento e foi implantado com a constru¢cdo de 500 unidades
habitacionais, um segundo projeto de condominio vertical que preveja a
construcao de 400 unidades no lote vizinho ndo sera dispensado da analise e
aprovacao pelo colegiado do GRAPROHAB, pois a soma das unidades de ambos os
projetos totaliza 900 unidades habitacionais, acima do previsto no D66960/2022.

A mesma légica adotada no exemplo acima sera aplicada aos demais critérios de
enquadramento como “drea do terreno”.

Excecdes a aplicacdo da Regra da Contiguidade

A Regra da Contiguidade ndo sera aplicada para projetos habitacionais de
condominios contiguos nos casos a seguir descritos:

. Aprovacao Municipal via Plano Integrado: a Regra da Contiguidade ndo sera
aplicada sobre projetos que tenham sido aprovados via plano integrado pelos
Municipios que prevejam tal modalidade de aprova¢ao. O GRAPRAHAB adota a
seguinte definicao de Plano Integrado: forma de aprova¢ao conjunta de um
projeto habitacional de parcelamento de solo com um projeto habitacional de
condominio edilicio (horizontal, vertical ou misto), tendo como resultado a
emissao, pelo Municipio, de uma unica licenca que é valida para ambos os
projetos.

Il. Lotes provenientes de um mesmo parcelamento do solo: a Regra da
Contiguidade ndo sera aplicada sobre projetos que incidam sobre lotes
proveniente de um mesmo parcelamento do solo (mesmo loteamento ou
desmembramento devidamente registrado).

Nos casos excepcionais acima previstos, os projetos serdo considerados
isoladamente para a aplicacdo dos critérios de dispensa de analise pelo colegiado
do GRAPROHAB (com emissdo da Declaracao de Ndo Enquadramento).



Observacgao: para projetos em areas especialmente protegidas pela legislacao
ambiental, a ndo aplicacdo da regra da contiguidade se dara conforme
especificidades da legislacdo ambiental.

3.5 Projetos Modificativos e Substitutivos

Os projetos de condominios ou desmembramentos que solicitaram e obtiveram a
Declaragdo de Nado Enquadramento podem solicitar novamente uma
manifestacdo do GRAPROHAB para os seguintes casos:

. Projeto modificativo aquele que apresenta alteracdo na configuracdao e
disposicao das edificacdes, area do terreno, numero de lotes ou unidades
habitacionais e outras informacdes que alteram as condic¢des iniciais da analise
documental;

Il. Projeto Substitutivo aquele que apresenta alteracdo de informacdes que nao
representem a descaracterizacdo do projeto, tais como adequacdo de cotas,
perimetros, erro evidente, corre¢ao de rumos, mudanca de confrontantes, etc;
essas altera¢cdes ocorrem por razdes técnicas ou exigéncias das Prefeituras ou
Cartorios de Registro de Imdveis.

Para ambos os casos, a documentacdo necessaria para a nova manifestacdao do
GRAPROHAB deve inserida no site eletrénico do GRAPROHAB e submetida a nova
andlise junto a Area Técnica do GRAPROHAB. Esta documentacdo devera vir
acompanhada de uma exposicdo dos motivos que originaram o projeto
modificativo/substitutivo e com o detalhamento/descricdo de todas as
alteracdes efetuadas no projeto.

O prazo para andlise documental do projeto modificativo ou substitutivo segue os
estabelecidos para novos projetos.



3.6 Relacao de Documentos

Para a manifestacdo do GRAPROHAB de nao enquadramento no artigo 8° do
D66960/2022 o interessado deve encaminhar para a area técnica do GRAPROHAB
todos os documentos relacionados abaixo, de acordo com o tipo de
empreendimento. A solicitacdo de Manifestacdo do GRAPROHAB deve ser
requisitada digitalmente pelo site da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo (https://app.habitacao.sp.gov.br/GraprohabDigital).

Relacao de municipios das regioes metropolitanas

Para pesquisar a listagem dos municipios que pertencem as Regibes
Metropolitanas, acesse o site do produtos.seade.gov.br/produtos/divpolitica
ou www.igc.sp.gov.br

Condominios: horizontais (edilicios ou de lotes), mistos ou
verticais

1) Requerimento assinado pelo proprietario, dirigido ao Presidente do
GRAPROHAB, solicitando manifestacio do GRAPROHAB de ndo
enquadramento no artigo artigo 8° do D66960/2022, informando o tipo de
condominio (vertical, horizontal ou misto), a area do terreno e o niumero de
unidades habitacionais (Item 3.7, Modelo A);

2) Levantamento planialtimétrico da area do projeto.
3) Projeto de implantacdo aprovado ou pré-aprovado pela Prefeitura Municipal.

4) Alvara de Aprovacao do Projeto e/ou Certiddo de Conformidade emitida pela
Prefeitura Municipal com a expressa indicacdo que a area se encontra em
perimetro urbano e ndo possui contaminacdo no solo. No caso de area
contaminada, deve ser apresentado o Parecer Técnico da Cetesb para o Plano
de Intervencdo.

Para projeto de condominio de lotes devera ser apresentada a legislacao
municipal ou regramento municipal que trate do ordenamento territorial
urbano (planejamento, controle do uso do solo, parcelamento e ocupag¢ao do
solo). Ndo é necessario que este regramento contenha meng¢ao expressa a
figura do condominio de lotes


https://app.habitacao.sp.gov.br/GraprohabDigital
http://produtos.seade.gov.br/produtos/divpolitica/
http://www.igc.sp.gov.br/
https://www.al.sp.gov.br/norma/?id=73501

5)

6)

7)

8)

9)

Observacao: projetos habitacionais de condominio a serem implantados no
Municipio de Sao Paulo poderdo ter a Certidao de Conformidade substituida
pelo comprovante de protocolo do projeto na prefeitura.

ART/RRT do profissional responsavel técnico pela elaboracdo do projeto,
preenchida e assinada.

Certiddo de Propriedade, atualizada até 90 dias anteriores, relativa a Matricula
ou a Transcricdo do imével objeto do projeto. Deve ser emitida pelo Cartério
de Registro de Imoveis competente e constar a descricdo da area e todos 0s
confrontantes atualizados.

Localizagdo do empreendimento com a sua delimitacdo através de imagens
com coordenadas na Planta Cartografica do IGC (Instituto Geografico
Cartografico) ou na planta planialtimétrica adotada pelo municipio.

Imagem de satélite com a localizagdo do empreendimento e identificando o
perimetro do terreno.

Carta de Diretriz Técnica com croqui das redes implantadas, emitida pela
SABESP ou Concessionaria local que comprove a existéncia de redes de agua e
de coletas de esgotos, com capacidade de atendimento ao empreendimento
pretendido. O croqui deve estar assinado pelo responsavel que emitiu a
Diretriz Técnica, ser colorido e legivel com a informac¢ao das redes de agua e
esgoto implantadas. No caso a Diretriz Técnica indicar:

9.1) Obras para reforco das redes (agua e/ou esgoto): apresentar o0s
projetos aprovados pela Sabesp ou Concessionaria local.

9.2) Obras para prolongamento das redes (agua e/ou esgoto): apresentar
0s projetos aprovados pela Sabesp ou Concessionaria local conjuntamente
com o Termo de Compromisso/Contrato para execuc¢do das obras. No caso
da Sabesp devera apresentar a Ata de Partida de Obra emitida pela Sabesp.

10)Declaracdo ou Certiddao emitida pela Prefeitura Municipal comprovando que a

11

area objeto do empreendimento em questao é servida de infraestrutura tais
como: guias, sarjetas, energia elétrica e iluminacdo publica. No caso da
Prefeitura Municipal ndo emitir esse documento, o responsavel técnico do
projeto podera elaborar um laudo fotografico comprovando a existéncia da
infraestrutura urbana. No caso de complementa¢do das redes de energia e
iluminacdo publica, apresentar o Termo de Compromisso/Contrato com a
Concessionaria.

)Declaracao do interessado constando ndo existir nenhum requerimento para
analise de projetos de loteamento, condominio ou desmembramento junto ao
GRAPROHAB, anterior a esta data, referente ao imdvel objeto da solicitacao
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(ver modelo no item 3.7).

12)Declaracdo emitida pela Prefeitura Municipal que o empreendimento ndo se
encontra em Area de Protecdo Ambiental (APA), Area de Protecdo aos
Mananciais (APM), Area de Protecdo e Recuperagdao aos Mananciais (APRM),
e/ou Zoneamento Costeiro e Zoneamento Ecolégico-Econdmico -ZEE do
Litoral.

Desmembramentos

1

2)
3)

4)

5)

6)

7)

Requerimento (Item 3.7, Modelo B), assinado pelo proprietario ou procurador,
dirigido ao Presidente do GRAPROHAB, solicitando manifestacdo do
GRAPROHAB de nao enquadramento no artigo 8° do D66960/2022:

a) Que resultem em até 10 (dez) lotes;

b) Ou, acima de 10 (dez) lotes, que sejam servidos por redes de agua e de
coleta de esgotos, guias e sarjetas, energia e iluminacdo publica.

No caso da solicitagao ser assinada por procurador, devera ser apresentada a
procuracao.

Projeto aprovado ou pré-aprovado pela Prefeitura Municipal.

ART/RRT do profissional responsavel técnico pelo projeto, com a especificacao
de “Elaboracao de Projeto para Desmembramento Urbano” preenchida e
assinada.

Certidao de Propriedade, atualizada até 90 dias anteriores, relativa a Matricula
ou a Transcricdo do imdvel objeto do desmembramento. Deve ser emitida pelo
Cartdrio de Registro de Imdveis competente e constar a descricdo da area e
todos os confrontantes atualizados.

Localizacdo do empreendimento com a sua delimitacao através de imagens
com coordenadas na Planta Cartografica do IGC (Instituto Geografico
Cartografico) ou na planta planialtimétrica adotada pelo municipio.

Imagem de satélite com a localizagcdo do empreendimento e identificando o
perimetro da gleba.

Carta de Diretriz, emitida pela SABESP ou Concessionaria local, acompanhada
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8)

9)

de croqui com os pontos de interligacdo que comprove a existéncia de redes
de agua e de coletas de esgotos implantadas em toda a testada dos futuros
lotes, com capacidade de atendimento ao projeto pretendido.

Declaragao ou Certiddo emitida pela Prefeitura Municipal comprovando que a
area objeto do empreendimento em questao é servida de infraestrutura tais
como: guias, sarjetas, energia elétrica e iluminacdo publica. No caso da
Prefeitura Municipal ndo emitir esse documento, o responsavel técnico do
projeto podera elaborar um laudo fotografico comprovando a existéncia da
infraestrutura urbana.

Declaracao do interessado constando nao existir nenhum requerimento para
analise de projetos de loteamento, condominio ou desmembramento junto ao
GRAPROHAB, anterior a esta data, referente ao imdvel objeto da solicitacao
(item 3.7);



| 3.7 Modelos de Documentos

Modelos de Requerimento

Fazer download destes
modeles em formato
Microsoft Word

Modelo A - Condominio

PROPRIETARIO (pessoa fisica ou juridica), endereco, CEP, telefone para contato e email, dados
do procurador quando houver, SOLICITA MANIFESTACAO DO GRAPROHAB DE NAO
ENQUADRAMENTO NO ART. 8° DO DECRETO ESTADUAL N° 66.690/22, para o Projeto de
Implantacdo do empreendimento sob a forma de CONDOMINIO (Horizontal/Vertical/Misto),
de acordo com a Lei Federal N.° 4.591 de 16/12/1964, com a documentagdo e caracteristicas a
seguir elencadas:

- Denominacao:

- Localizacao (rua/ numero/ bairro/ cidade):

- Area do terreno (m2):

- Numero de Unidades Habitacionais (total):

- Matricula do Imdvel (n.°/CRI):

- Documento de comprovacdo de existéncia de rede de Agua/Esgoto n°:

- Projeto Aprovado Pela Prefeitura Municipal em (data):

Nestes Termos,

Pede Deferimento.

Assinatura do(s) representante(s) legal(ais) da Pessoa Fisica/ Juridica Proprietaria ou de seu(s)
procurador(es) nomeado(s)


https://app.habitacao.sp.gov.br/ManualGraprohab/NaoEnquadramento-01-Requerimento.zip

Quem assinar o Requerimento em nome de Pessoa Juridica devera fazer
constar a sua identificacdo. No caso de terceiros, apresentar também a
procuragdo.

Modelo B - Desmembramento

PROPRIETARIO (pessoa fisica ou juridica), endereco, CEP, telefone para contato e email, dados
do procurador quando houver, SOLICITA MANIFESTACAO DO GRAPROHAB DE NAO
ENQUADRAMENTO NO ART. 8° DO DECRETO ESTADUAL N° 66.690/22, para o Projeto de
DESMEMBRAMENTO, com a documentagao e caracteristicas a seguir elencadas:

- Denominacao:
- Localizacao (rua/ numero/ bairro/ cidade):
- Area da Gleba (m?):
- Numero de lotes pretendidos (total):
- Matricula do Imével (n.°/CRI):
- Documento de comprovacio de existéncia de rede de Agua/Esgoto n°:

- Projeto Aprovado Pela Prefeitura Municipal em (data):

Nestes Termos,

Pede Deferimento.

Assinatura do(s) representante(s) legal(ais) da Pessoa Fisica/ Juridica Proprietaria ou de seu(s)
procurador(es) nomeado(s)

Quem assinar o Requerimento em nome de Pessoa Juridica devera fazer
constar a sua identificacdo. No caso de terceiros, apresentar também a
procuracao.



Modelos de Declaracao

Conforme o caso, elaborar Declaracdo adotando um dos seguintes modelos. Em
qualquer caso, a Declaracdo devera ser feita em nome do(s) proprietario(s) e
assinada por este(s), ou pelo(s) seu(s) procurador(es) designado(s).

Fazer download destes
modelos em formato
Microsoft Word

Modelo A - Declaracao GRAPROHAB para nova analise

Declaro, sob as penas da lei, ndo existir nenhum requerimento para aprovacao de (loteamento,
conjunto habitacional ou condominio), junto ao GRAPROHAB, anterior a esta data, referente
ao imovel situado a (Rua-Av.) no Municipiode _______________ n°
objeto da matricula n°

do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de

Declaro, ainda, sob as penas da lei, e de responsabilizacdo administrativa, civil e penal, que os
documentos sdo auténticos e as informacdes aqui fornecidas sao verdadeiras e contemplam
integralmente as exigéncias estabelecidas pela legislagdo.

Assinatura proprietario(s) ou de seu(s) procurador(es)

Assinatura do autor do projeto ou responsavel técnico pela obra


https://app.habitacao.sp.gov.br/ManualGraprohab/NaoEnquadramento-02-Declaracao.zip

Modelo B - Declaracdo GRAPROHAB para reanalise/substitutivo/modificativo.

Declaro que o presente projeto refere-se ao imoével situado a (Rua-Av) __ _ ___ __________
no Municipiode ____________ , objeto da matriculan® __ __ do Cartdrio de Registro de
Imdveis da Comarcade ___ _, e que tramitou anteriormente junto ao GRAPROHAB, sob o
protocolo/expediente n°® _

Declaro, ainda, sob as penas da lei, e de responsabilizacdo administrativa, civil e penal, que os
documentos sdo auténticos e as informacdes aqui fornecidas sdo verdadeiras e contemplam
integralmente as exigéncias estabelecidas pela legislacao.

Assinatura proprietario(s) ou de seu(s) procurador(es)

Assinatura do autor do projeto ou responsavel técnico pela obra

Modelo C - Cancelamento de expedientes

Solicito o cancelamento, e devolvo, nesta data, o Certificado GRAPROHABnN® ____, emitido em
_/_/__,oriundo do protocolon®___ _, em virtude de novo projeto sobre a mesma area, que
se descreve na matriculan®_ _ __ do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de

Assinatura proprietario(s) ou de seu(s) procurador(es)
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3.8 Fluxograma
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Manifestagio do
Presidente

adicional pela
presidéncia

Viisa esclarecer se um projeto se enquadra
nas hip6teses de andlise obrigatéria pelo
GRAPROHAB (artigo 89);

A andlise € meramente documental, ndo
cabendo aos membros do GRAPROHAB ou
ao seu Presidente qualquer responsabili-
dade acerca da viabilidade técnica do em-
preendimento;

A submissdo dos documentos elencados
no Manual se da de forma DIGITAL, salvo
motivo de forga maior ou indisponibilidade
do sistema;

Com a submissdo dos documentos, o inter-
essado receberd correspondéncia eletroni-
ca confirmando ou ndo o aceite total da
documentagéo;

O Presidente emitird uma das seguintes con-
clusées acerca do enquadramento do projeto:

Projeto enquadrado nas hipéteses do arti-
go 8°: Analise Obrigatéria;

Projeto ndo enquadrado nas hipéteses do
arti?o 8% Nao ha recomendagédo de
andlise completa, sendo mera faculdade
do empreendedor;

Necessidade de complementacéo ou es-
clarecimentos adicionais.
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Decreto 66.690 08-07-2022

DECRETO N° 66.960, DE 08 DE JULHO DE 2022

Reestrutura o Grupo de Andlise e Aprovacgéo de Projetos Habitacionais - GRAPROHAB e
da providéncias correlatas

RODRIGO GARCIA,

Governador do Estado de Sao Paulo,
no uso de suas atribui¢des legais,
Decreta:

Artigo 1° -O Grupo de Andlise e Aprovacao de Projetos Habitacionais -
GRAPROHAB, criado pelo Decreto n°® 33.499, de 10 de junho de 1991, vinculado a
Secretaria da Habitacdo, fica reestruturado nos termos deste decreto.

Artigo 2° -O Grupo de Andlise e Aprovacao de Projetos Habitacionais -
GRAPROHAB tem como objetivos centralizar e agilizar a analise de projetos de
empreendimentos habitacionais de parcelamento do solo e condominios edilicios
localizados em area urbana, de expansao urbana ou de urbanizacdao especifica,
assim definidas por legislacao municipal.

Artigo 3° -O Grupo de Andlise e Aprovacao de Projetos Habitacionais -
GRAPROHAB sera constituido por membros e respectivos suplentes,
representantes de 6rgdos e entidades da Administracdo Publica estadual, na
seguinte conformidade:

I- 1 (um) da Secretaria da Habitacdo - SH;

[1-1 (um) da CETESB - Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo;

[II-1 (um) da Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sdo Paulo - SABESP;
IV - 1 (um) do DAEE - Departamento de Aguas e Energia Elétrica.

§ 1° - Os membros a que se refere o "caput" deste artigo serdo indicados pelos
dirigentes maximos das entidades relacionadas nos incisos Il a IV e designados
por ato do Secretario da Habitacao.

§ 2° - A atuacdo do 6rgao e das entidades de que trata este artigo observara seus
respectivos campo funcional e competéncias legais.

§ 3° - Mediante convite, é facultada a participa¢ao nas reunides do GRAPROHAB,
na qualidade de ouvintes e sem direito a voto, de representantes de érgaos e
entidades ligados a area habitacional e com atuacdo relacionada as finalidades do
colegiado, previamente credenciados nos termos do Regimento Interno.

§ 4° - A participacdo dos membros no GRAPROHAB ndo sera remunerada, mas



considerada servico publico relevante.

Artigo 4° - Além dos membros de que trata o artigo 3° deste decreto, o Grupo de
Andlise e Aprovacao de Projetos Habitacionais - GRAPROHAB conta com um
Presidente, designado pelo Governador.

Paragrafo unico -O Presidente do GRAPROHAB serad substituido, em seus
impedimentos, pelo membro representante da Secretaria da Habitacao.

Artigo 5° -O Grupo de Andlise e Aprovacao de Projetos Habitacionais -
GRAPROHAB tem as seguintes atribuicdes:

| - aprovar ou indeferir os projetos submetidos a sua analise;

Il - analisar e julgar os recursos interpostos contra suas decisdes de indeferimento
de projetos;

Il - emitir declaracdo sobre o enquadramento de projetos ao disposto no artigo 8°
deste decreto;

IV - propor medidas visando a adequacdo da legislacdo de regéncia no ambito
estadual;

V - elaborar e manter atualizadas as orienta¢bes técnicas relativas ao
procedimento e documentos necessarios para apresentacdo e analise de
projetos;

VI - propor a celebracdao de convénios ou instrumentos congéneres com 6rgaos e
entidades federais e municipais, com vistas a maior celeridade e eficiéncia na
analise de projetos habitacionais;

VIl - solicitar aos érgaos ou entidades estaduais dados e informacdes necessarios
ao desempenho de suas atribuicdes.

Paragrafo Unico - O Regimento Interno do GRAPROHAB, elaborado e aprovado
nos termos do artigo 12 deste decreto, detalhara as atividades administrativas e
gerenciais necessarias a execucao das atribuicdes enumeradas neste artigo.

Artigo 6° -Aos membros do Grupo de Andlise e Aprovacdo de Projetos
Habitacionais - GRAPROHAB, no exercicio de suas respectivas atribuicdes técnicas,
cabe:

| - analisar os projetos de empreendimentos habitacionais de parcelamento do
solo e condominios edilicios submetidos ao 6rgao;

Il - elaborar, se necessario, relatério de exigéncias técnicas;

[l - emitir voto contendo a fundamentacdo técnica e legal, acompanhado, quando
for o caso, da correspondente documentacdo necessaria a aprovacdo ou
indeferimento do projeto analisado;

IV - tomar ciéncia ou apresentar oposicdo acerca da declaracao emitida pelo
Presidente do colegiado sobre enquadramento dos projetos habitacionais nas



hipoteses elencadas no artigo 8° deste decreto;

V - zelar pelo cumprimento dos prazos estabelecidos no artigo 11 deste decreto e
no Regimento Interno;

VI - comparecer as reunides ordinarias do colegiado munidos dos dados e
delibera¢Bes relativos aos projetos em pauta, e as reunides extraordinarias
convocadas pelo Presidente, na forma do Regimento Interno.

Artigo 7° -Ao Presidente do Grupo de Andlise e Aprovacdo de Projetos
Habitacionais - GRAPROHAB compete:

| - elaborar parecer opinativo nas matérias submetidas a sua analise;

Il - proferir voto de desempate nas delibera¢fes tomadas em votacdo majoritaria,
na forma do Regimento Interno;

Il - manifestar-se sobre o enquadramento de projetos nas hipdteses elencadas no
artigo 8° deste decreto, submetendo sua conclusdo ao referendo do colegiado;

IV - decidir sobre pedidos enviados pelos representantes dos 6rgaos e entidades
relacionados no "caput" do artigo 3° deste decreto visando a concessao de prazo
adicional.

Paragrafo Unico - Outras competéncias de natureza administrativa poderao ser
atribuidas ao Presidente do GRAPROHAB por meio do Regimento Interno.

Artigo 8° -Submetem-se obrigatoriamente a analise do Grupo de Andlise e
Aprovacdo de Projetos Habitacionais - GRAPROHAB, para fim de emissao de
Certificado de Aprovacao, os projetos:

| - de loteamentos para fins habitacionais;

Il - de desmembramentos para fins habitacionais que resultem em mais de 10
(dez) lotes nao servidos por equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminacdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua
potavel e energia elétrica publica;

lll - habitacionais de condominios edilicios que se enquadrem em uma das
seguintes situagdes:

a) condominios horizontais com mais de 200 unidades ou com area de terreno
superior a 50.000,00 m2;

b) condominios verticais com mais de 800 unidades ou com area de terreno
superior a 50.000,00 m2;

c) condominios mistos (horizontais e verticais) com mais de 350 unidades ou com
area de terreno superior a 50.000,00 m2;

d) condominios horizontais, verticais ou mistos localizados em area
especialmente protegida pela legislacdo ambiental com area de terreno igual ou
superior a 10.000,00 m2 ;

e) condominios horizontais, verticais ou mistos a serem implantados em areas
ndo servidas por equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais,



iluminacdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel e
energia elétrica publica.

Paragrafo unico -Os projetos de empreendimentos habitacionais de
parcelamento do solo e de condominios edilicios ndo enquadrados nos incisos
deste artigo deverdo atender as disposi¢des da legislacao vigente, facultando-se
ao interessado requerer anadlise pelo GRAPROHAB ou declaracdao de nao
enquadramento, nos termos do Regimento Interno.

Artigo 9° - O Certificado de Aprovac¢ao do Grupo de Andlise e Aprovacdo de
Projetos Habitacionais - GRAPROHAB sera expedido para o0s projetos
habitacionais de parcelamento do solo e de condominios edilicios que obtiverem,
por unanimidade, votos de aprovacgao expressa de todos os seus membros.

§ 1° -O Certificado de Aprovacao produz os efeitos legais proprios das
autorizacdes e licencas expedidas pelos 6rgdos e entidades participantes do
GRAPROHAB.

§ 2° - O GRAPROHAB podera expedir Certificado de Aprova¢ao com indicacdo de
condicionantes consolidadas em um Unico Termo de Compromisso, o qual
integrara o certificado e devera ser assinado pelo interessado, em conjunto com o
responsavel técnico pelo projeto.

§ 3° - Constitui condicao de eficacia do Certificado de Aprovacdao emitido nos
termos do §2° deste artigo, o cumprimento das condicionantes ou o implemento
de requisitos previstos na legislacdo de regéncia referida no Termo de
Compromisso.

§ 4° -Os termos e autorizacBes necessarios para execu¢ao das obras dos
empreendimentos deverao acompanhar o Certificado de Aprovacao.

§ 5° - O Certificado de Aprovacdo e seu termo de compromisso, 0os votos de
aprovacao e de indeferimento e o relatdrio de exigéncias técnicas obedecerao as
diretrizes estabelecidas no Regimento Interno do GRAPROHAB.

Artigo 10 - O Certificado de Aprovacdo de que trata o artigo 9° deste decreto tera
prazo de validade de 4 (quatro) anos, contado da data da respectiva expedicao,
prorrogavel excepcionalmente por igual periodo, mediante solicitacao
fundamentada do interessado, desde que inalterados os pressupostos técnicos e
faticos verificados na analise realizada pelo Grupo de Andlise e Aprovacdo de
Projetos Habitacionais - GRAPROHAB.

§ 1° - Expirado o prazo de validade, o Certificado de Aprovacao nao podera ser
utilizado para fins de implantagdo e registro do projeto, devendo o interessado
protocolar, perante o GRAPROHAB, novo requerimento de analise técnica.

§ 2° - Do Certificado de Aprovacdo devera constar ressalva de que o prazo de



validade do documento estara condicionado a que o interessado obtenha a
renovacdo das licencas ou autoriza¢des nele contidas que, porventura, tenham
prazo inferior a 4 (Quatro) anos.

Artigo 11 - O Regimento Interno do Grupo de Andlise e Aprovacdao de Projetos
Habitacionais - GRAPROHAB disciplinara os procedimentos administrativos de
analise de projetos, de emissao do Certificado de Aprovac¢ao e de manifestacao de
enquadramento de projeto a que se refere o inciso Ill do artigo 5° deste decreto,
devendo ser observados os seguintes prazos maximos:

| - para o GRAPROHAB:

a) 60 (sessenta) dias para:

1. convocar a primeira reunido de deliberacdo, contados a partir da data do
protocolo da documentacdo pelo interessado;

2. deliberar sobre recursos e manifesta¢des do interessado, contados a partir da
data do respectivo protocolo;

b) 7 (sete) dias duteis, para proferir manifestacdo preliminar sobre o
enquadramento do projeto nas hipoteses elencadas no artigo 8° deste decreto,
contados a partir da data do respectivo protocolo;

Il - para o interessado:

a) 60 (sessenta) dias, para cumprimento de exigéncia técnica, contados da data de
publicacdo da Ata de reunidao do GRAPROHAB no Diario Oficial do Estado,
prorrogaveis a pedido pelo periodo de até 12 (doze) meses;

b) 20 (vinte) dias, para interpor recurso administrativo, contados da data da
publicacdo no Diario Oficial do Estado da decisdo do GRAPROHAB ou de um de
seus membros;

c) 12 (doze) meses, para requerer a reabertura de processo relativo a projeto
indeferido pelo GRAPROHAB, contatos da publicacdo da decisao no Diario Oficial
do Estado.

§ 1°- O prazo previsto no item 2 da alinea "a" do inciso | deste artigo podera ser
excepcionalmente prorrogado por 30 (trinta) dias, mediante justificativa técnica
do membro do GRAPROHAB solicitante, nos termos do Regimento Interno.

§ 2° -0 prazo previsto na alinea "b" do inciso | deste artigo podera ser
excepcionalmente prorrogado por igual periodo, mediante justificativa técnica do
colegiado ou de seu Presidente.

§ 3° - Quando a apreciacdo de projeto depender de manifestacdo de 6rgao ou
entidade da administracdo publica ndo integrante do GRAPROHAB, ou demandar
estudos técnicos especializados, cabera ao Presidente decidir sobre a concessao
de prazo adicional, durante o qual sera suspensa a respectiva analise.

Artigo 12 - O Secretario da Habitagdo, mediante resolugao:
| - aprovara o Regimento Interno do Grupo de Analise e Aprovacao de Projetos



Habitacionais - GRAPROHAB;

Il - editara normas complementares necessarias a execu¢ao deste decreto.
Paragrafo Unico - Até que sobrevenha a resolucdo de que trata o inciso | deste
artigo, permanece em vigor o Regimento Interno aprovado pela Resolucdao SH-21,
de 28 de maio de 2009, naquilo que nao conflitar com este decreto.

Artigo 13 -Este decreto entra em vigor na data de sua publicagao, ficando
revogadas as disposi¢cdes em contrario, em especial:

|- o Decreto n° 52.053, de 13 de agosto de 2007;

II- o Decreto n®52.420, de 28 de novembro de 2007;

[l - o Decreto n° 64.588, de 13 de novembro de 2019.

Palacio dos Bandeirantes, 8 de julho de 2022

RODRIGO GARCIA

Marcos Rodrigues Penido

Secretario de Governo

Flavio Augusto Ayres Amary

Secretario da Habitagao

Caué Macris

Secretario-Chefe da Casa Civil

Publicado na Secretaria de Governo, aos 8 de julho de 2022.

Regimento Interno

REGIMENTO INTERNO DO GRAPROHAB

Resolugao SH n° 051, de 2022

Aprova o Regimento Interno do Grupo de Anadlise e Aprovacdo de Projetos
Habitacionais - GRAPROHAB

O Secretario de Estado da Habitacdao, com fundamento nas alineas “h”, do inciso |,
e “b"e “h”, inciso Il, do artigo 41, do Decreto Estadual n°® 34.399, de 18 de
dezembro de 1991, e as altera¢des introduzidas pelo Decreto Estadual n°® 66.960
de 08 de julho de 2022:

Considerando que o Grupo de Analise e Aprovacdo de Projetos Habitacionais -
GRAPROHAB tem o objetivo de centralizar e agilizar a analise de projetos de


https://www.al.sp.gov.br/norma/73501
https://www.al.sp.gov.br/norma/74674
https://www.al.sp.gov.br/norma/192224

empreendimentos habitacionais de parcelamento do solo e condominios edilicios
localizados em area urbana, de expansdao urbana ou de urbanizacdo especifica,
assim definidas por legislagdo municipal;

Considerando a competéncia dos membros do GRAPROHAB na analise e no
licenciamento dos projetos de parcelamentos do solo e de condominios edilicios
no ambito do Estado de Sdo Paulo;

Resolve:

Artigo 1° - Fica aprovado o novo Regimento Interno do Grupo de Anadlise e
Aprovacao de Projetos Habitacionais - GRAPROHAB.

Artigo 2° - O Presidente do GRAPROHAB fica autorizado a editar, publicar e
manter atualizado o “MANUAL GRAPROHAB”, documento que reune as
orientacdes técnicas necessarias para viabilizar a anadlise dos projetos pelo
Colegiado, e realizar a normatizacdo dos procedimentos do Colegiado,
registrando e conferindo publicidade as diretrizes.

Artigo 3° - Esta resolucdo entrara'em vigor na data de sua publicacao, ficando
revogada a Resolu¢cdo SH n° 21, de 28 de maio de 2009, e as disposi¢des
contrarias.

FLAVIO AUGUSTO AYRES AMARY
SECRETARIO DE ESTADO DA HABITACAO

SUMARIO

PARTE | - DA FINALIDADE, COMPOSICAO E COMPETENCIAS DO GRAPROHAB
Titulo | - Do GRAPROHAB

Capitulo I - Da Finalidade

Capitulo Il - Das atribui¢cdes e competéncias

Capitulo Il - Da composicdo do colegiado

Capitulo IV - Das atribuicdes dos membros do GRAPROHAB

Capitulo V - Das competéncias do Presidente

Capitulo VI - Das atividades Técnico-administrativas necessarias a execu¢ao das
competéncias do GRAPROHAB

Capitulo VIl - Do Credenciamento de Entidades



PARTE Il - DOS PROCEDIMENTOS
Titulo | - Das Reunides do GRAPROHAB
Cap. | - Da Formalizacdo das Reunides
Cap. Il - Dos Debates e das Deliberacdes
Cap. lll- Das Atas e das Comunicacdes
Titulo Il - Dos Procedimentos Administrativos perante o GRAPROHAB
Cap. | - Das disposicdes gerais

Cap. Il - Da analise técnica de projeto de empreendimentos habitacionais
para fins de emissdo de Certificado de Aprovac¢ao

Cap. lll - Do Relatério de Exigéncia Técnica
Cap. IV - Do projeto modificativo

Cap. V- Do projeto substitutivo

Cap. VI - Da reabertura

Cap. VIl - Da Manifestacao de Enquadramento
Cap. VIII - Do Recurso Administrativo

Titulo lll - Das Disposi¢des Transitérias

REGIMENTO INTERNO DO GRUPO DE ANALISE E APROVACAO DE PROJETOS
HABITACIONAIS - GRAPROHAB

PARTE | - DA FINALIDADE, COMPOSICAO E COMPETENCIAS DO GRAPROHAB
Titulo | - DO GRAPROHAB

Capitulo | - Da Finalidade

Artigo 1° - Este Regimento Interno visa detalhar as atividades administrativas e
gerenciais necessarias a execucdao do Grupo de Andlise e Aprovacao de Projetos
Habitacionais - GRAPROHAB.

Artigo 2° - O GRAPROHAB é um colegiado de carater permanente integrante da
estrutura da Secretaria de Habitacdo do Estado de Sdo Paulo, onde esta
estabelecida sua sede administrativa.

Artigo 3° - O GRAPROHAB tem como objetivos centralizar e agilizar a analise de
projetos de empreendimentos habitacionais de parcelamento do solo e
condominios edilicios localizados em area urbana, de expansdo urbana ou de
urbanizagdo especifica, assim definidas por legislacdo municipal, nos termos do



Decreto Estadual n® 66.960 de 08 de julho de 2022.

Capitulo Il - Das atribui¢cdes e competéncias
Artigo 4° - O GRAPROHAB tem as seguintes atribuicdes
| - Aprovar ou indeferir os projetos submetidos a sua analise;

Il - Analisar e julgar os recursos interpostos contra suas decisdes de
indeferimento de projetos;

[l - Emitir declaracdo sobre o enquadramento de projetos ao disposto no
artigo 8° do Decreto Estadual n°® 66.960, de 08 de julho de 2022;

IV - Propor medidas visando a adequacao da legislacdo de regéncia no ambito
estadual;

V - Elaborar e manter atualizadas as orientacdes técnicas relativas ao
procedimento e documentos necessarios para apresentacao e analise de
projetos;

VI - Propor a celebracdo de convénios ou instrumentos congéneres com
orgdos e entidades federais e municipais, com vistas a maior celeridade e
eficiéncia na analise de projetos habitacionais;

VIl - Solicitar aos 6rgaos ou as entidades estaduais informacdes e dados
necessarios ao desempenho de suas atribui¢des.

Capitulo lll - Da Composicao do Colegiado

Artigo 5° - O GRAPROHAB ¢é constituido pelos membros representantes dos
seguintes o6rgaos e entidades da Administracdo Publica Estadual, sob a
coordenacado de seu Presidente:

| - SH - Secretaria da Habitacao;
Il - CETESB - Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo;
Il - SABESP - Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sdo Paulo;

IV - DAEE - Departamento de Aguas e Energia Elétrica.

§1° - Os dirigentes maximos das entidades participantes indicardao seus
representantes titulares e suplentes para atua¢ao junto ao GRAPROHAB, cuja
designacao formal ocorrera mediante ato do Secretario de Estado da Habitagao;

§2° - Os representantes e suplentes serao designados para cumprimento de
mandato de 02 (dois) anos junto ao GRAPROHAB, sendo a reconducao realizada
de forma automatica, salvo manifestacdo em sentido contrario de seus
respectivos dirigentes, que podem apresentar representante substituto com



antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas do término do mandato
vigente;

§3° - A participacdo dos representantes titulares e suplentes no Colegiado do
GRAPROHAB ndo sera renumerada, mas considerada servi¢o publico relevante.

Capitulo IV - Das atribuicoes dos membros do GRAPROHAB

Artigo 6° - A atuacao dos membros do GRAPROHAB observara seus respectivos
campos funcionais e as competéncias legais, a saber:

I -SH - Secretaria da Habitacdo: Efetuar a andlise urbanistica de projetos
habitacionais de parcelamentos do solo e condominio edilicio em conformidade
com as atribui¢cdes outorgadas a Coordenadoria de Licenciamento, de Operac¢des
e de Controle Tecnoldgico - CLOCT, unidade administrativa da SH, pelo Decreto
Estadual n° 34.399, de 18 de dezembro de 1991, bem como com a competéncia
outorgada pelo artigo 1° do Decreto Estadual n° 47.817, de 09 de maio de 2003,
que dispde: “Fica outorgada competéncia a Secretaria da Habita¢Go para proceder ao
exame e a anuéncia prévia a que se refere o paragrafo unico do artigo 13 da Lei Federal
n°6.766, de 19 de dezembro de 1979, com a redacdo dada pela Lei Federal n°9.785, de
29 de janeiro de 1999, em relacdo aos loteamentos e desmembramentos de dreas
situadas nas Regiées Metropolitanas do Estado de Sdo Paulo”.

Il - CETESB - Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo: Proceder ao
licenciamento ambiental de estabelecimentos e atividades utilizadoras de
recursos ambientais, passiveis de causar degradacdo ambiental, incluindo a
analise de projetos habitacionais de parcelamentos do solo e condominio edilicio,
de modo a realizar a prevenc¢do e o controle da poluicdo no Estado de Sao Paulo,
e a verificacdo acerca da compatibilidade entre a localizacdo do empreendimento
e as areas ambientalmente protegidas, nos termos da Lei Estadual n° 13.542 de 08
de maio de 2009, da Lei Estadual n® 997, de 31 de maio de 1976 e seu regulamento
aprovado pelo Decreto Estadual n° 8468, 08 de setembro de 1976 e suas
respectivas altera¢des, e demais normas ambientais aplicaveis.

IV - SABESP - Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sao Paulo:
Efetuar a analise de projetos de parcelamentos do solo e condominio edilicio a
serem implantados em Municipios operados pela SABESP para fornecer as
diretrizes do sistema de abastecimento de agua e tratamento de esgoto para a
elaboracdo dos projetos de abastecimento de agua, de coleta e afastamento de
esgoto sanitario e de tratamento de esgoto do empreendimento,

Paragrafo Unico: Os projetos de empreendimentos localizados em Municipios
operados por outras empresas de saneamento deverdo apresentar os
documentos elencados no Manual do GRAPROHAB, de modo a comprovar
aprovacdo de seus projetos de abastecimento de agua, de coleta e afastamento



de esgoto sanitario e de tratamento de esgoto.

VI - DAEE - Departamento de Aguas e Energia Elétrica: Efetuar a analise de
projetos de parcelamentos do solo e condominio edilicio em conformidade com
sua legislacdo de regéncia, considerando que a Autarquia é responsavel pela
outorga e a fiscalizacdo de usos ou interferéncias nos recursos hidricos de
dominio do Estado de Sao Paulo, disciplinado pela Portaria DAEE n° 1.630, de 30
de maio de 2017 - Reti-ratificada em 21/03/2018 e alterada pelas Portarias DAEE n°
3.280, de 24 de junho 2020 e n° 832 de 10 de fevereiro 2022, com base no Decreto
Estadual n° 63.262, de 09 de marco de 2018, que regulamentou a outorga de
direito de uso dos recursos hidricos de que tratam os artigos 9° a 13 da Lei
Estadual n®7.663, de 30 de dezembro de 1991.

Artigo 7° - Sao atribui¢des dos representantes do GRAPROHAB, em conformidade
com o arcaboug¢o normativo acima explicitado:

| - Analisar os projetos de empreendimentos habitacionais de parcelamentos
do solo e de condominios edilicios submetidos ao GRAPROHAB;

Il - Elaborar, se necessario, relatério de exigéncias técnicas;

Il - Emitir voto contendo a fundamentacdo técnica e legal, bem como a
correspondente documentagdo necessaria a compreensdao da decisdao, de
aprovacao ou indeferimento do projeto analisado;

IV - Receber os recursos administrativos com respectivo encaminhamento a
autoridade responsavel para julgamento, observada a Lei n° 10.177, de 30 de
dezembro de 1998 (Lei de Processos Administrativos);

V -Ratificar ou vetar a manifestacdo emitida pelo Presidente sobre o
enquadramento dos projetos habitacionais nas hipdteses elencadas no artigo
8° do Decreto n° 66.960, de 08 de julho de 2022, podendo previamente
requerer documentos complementares;

VI-Zelar pelo cumprimento dos prazos estabelecidos no artigo 11 do Decreto
n° 66.960, de 08 de julho de 2022 e neste Regimento Interno;

VIl - Comparecer as reunides ordinarias para discussdao conjunta do GRA-
PROHAB munidos dos dados e deliberacdes relativos aos projetos em pauta;

VIII - Comparecer as reunides extraordinarias convocadas pelo Presidente.

Capitulo V - Das competéncias do Presidente

Artigo 8° - O Presidente do GRAPROHAB sera designado pelo Governador do
Estado para exercer as seguintes competéncias:

| - Representar e exercer a coordenacao institucional do GRAPROHAB;



Il - Convocar, dirigir os trabalhos e presidir as reunides ordinarias e
extraordinarias do GRAPROHAB;

[l - Editar, publicar e manter atualizado o Manual do GRAPROHAB;

IV - Presidir, supervisionar e coordenar os trabalhos do GRAPROHAB,
promovendo as medidas necessarias a consecucdo de suas finalidades;

V - Resolver questdes de ordem, ou submeté-las ao GRAPROHAB, quando
entender necessario;

VI - Zelar pelo cumprimento da legislacao vigente e do presente Regimento
Interno;

VIl - Manifestar-se sobre o pleito de credenciamento de entidades interessadas
na participa¢ao nas reunides do GRAPROHAB na qualidade de ouvintes e sem
direito a voto;

VIl - Descredenciar entidades que tenham violado o decoro, as regras de
convivéncia, ou que, por outro motivo justificado, torne inoportuna a
manutenc¢ao do credenciamento;

IX - Elaborar parecer opinativo nas matérias submetidas a sua analise;

X - Deliberar sobre os projetos substitutivos;

Xl - Proferir o voto de desempate nas deliberacdes tomadas em votacdo
majoritaria;

Xl - Manifestar-se sobre o enquadramento de projetos nas hipoteses

elencadas no artigo 8° do Decreto n° 66.960, de 08 de julho de 2022,
submetendo a conclusao a ratificacdo do GRAPROHAB;

Xl - Decidir sobre os pedidos enviados pelos membros do GRAPROHAB
visando a concessdo de prazo adicional;

XIV - Encaminhar ao Secretario de Estado da Habita¢ao propostas e estudos de
alteracao do Regimento Interno visando seu aprimoramento;

XV -Propor, desenvolver e encaminhar normas, instru¢des e programas
pertinentes;

XVI - Normatizar os procedimentos do GRAPROHAB, registrando e conferindo
publicidade as diretrizes elaboradas;

XVII - Expedir as pautas das reunides ordinarias e extraordinarias;

XVII - Aprovar as Atas das Reunides Ordindrias e Extraordinarias,
determinando a publica¢do no Diario Oficial do Estado;

XIX - Alterar o local fisico das reunides ordinarias com antecedéncia minima de
48 (quarenta e oito) horas;

XX - Celebrar parcerias, acordos de cooperac¢ao técnicas e outros instrumentos



de colaboracao e aperfeicoamento técnico em nome do GRAPROHAB;

XXI - Determinar o cancelamento de processos inativos e o arquivamento dos
finalizados.

Paragrafo Unico - O Presidente do GRAPROHAB sera substituido, em seus
impedimentos legais e temporarios, pelo membro representante da Secretaria
da Habitacdo no GRAPROHAB.

Capitulo VI - Das atividades técnico-administrativas necessarias a execucao
das competéncias do GRAPROHAB

Artigo 9° - As atividades técnico-administrativas de apoio serdo realizadas na
seguinte conformidade:

| - Das Atividades Técnicas:

a. Fornecimento de apoio técnico especializado a Presidéncia do GRAPROHAB;

b. Realizacdo de estudo e parametrizacdo de orientacdes técnicas sobre as
normas e os procedimentos do GRAPROHAB;

c. Elaboracdo de propostas para criacdo de grupos de estudos, analises e
consultas técnicas, bem como de participacdo em eventos e oficinas tematicas
visando ao aprimoramento técnico dos representantes do GRAPROHAB e
demais servidores e técnicos;

d. Desenvolvimento de estudos para elaboracdao de normas, instrucdes e
programas pertinentes.

Il - Das Atividades de Protocolo:
a. Fornecimento de apoio administrativo a Presidéncia do GRAPROHAB;

b. Recebimento e protocolo dos projetos novos e seus documentos relativos
aos empreendimentos habitacionais de parcelamento do solo e condominios
edilicios;

c. Encaminhamento aos membros do GRAPROHAB das vias dos documentos
apresentados pelo empreendedor interessado;

d. Elaboracdo de calendario das reunides ordinarias a partir da data de
protocolo da documentacdo pelo empreendedor interessado, em
conformidade com os prazos estabelecidos;

e. Realizacdo dos servicos de digitagdo e reprografia;

f. Organizacdo das pautas de reunido, encaminhando-as aos membros e
conferindo-lhes, por meio de midia eletrénica da SH, publicidade com
antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas, contadas da data
agendada para realizacdo da reuniao;



g. Expedicao dos Certificados de Aprovacao, Relatérios de Exigéncias Técnicas
e Votos de Indeferimento;

h. Publicacdo das atas das reunides no Diario Oficial do Estado;

i. Disponibilizagcao, mediante requerimento justificado do interessado, da
integra dos votos emitidos pelos membros do GRAPROHAB.
[l - Das atividades de Expediente:
a. Fornecimento de apoio administrativo a Presidéncia do GRAPROHAB;
b. Gerenciamento da tramitacdo dos processos administrativos ja certificados

e que necessitem de alteracdes e/ou complementacdes, até seu arquivamento
ou cancelamento;

c. Elaboracdo e monitoramento da organizacdao e manutencdo dos arquivos
fisicos e digitais;

d. Promocgado do arquivamento das Atas aprovadas pelo GRAPROHAB em meio
magnético ou eletrdnico;

e. Fornecimento de apoio técnico de georreferenciamento;

f. Gestdo das bases de dados do GRAPROHAB;

g. Tratamento dos dados pessoais em conformidade com a Lei Federal n°
13.709 de 14 de agosto de 2018, Geral de Protecao de Dados - LGPD;

h. Oferta de suporte técnico aos sistemas digitais implantados;

i. Consolidacdo e fornecimento das informacdes solicitadas sobre os
processos que tramitam ou ja tramitaram no GRAPROHAB;

j- Elaboracao de relatorios gerenciais.

Capitulo Vil - Do Credenciamento de Entidades

Artigo 10 - Os 6rgdos e as entidades ligados a area habitacional, que comprovem
ter atuagao relacionada as finalidades do GRAPROHAB e com abrangéncia em
todo territério do Estado de Sdo Paulo, poderdo ser credenciados para
participarem das reunides ordinarias e extraordinarias na qualidade de ouvintes e
sem direito a voto.

§1° - A atuacao de abrangéncia estadual e a relacao institucional com as
finalidades do GRAPROHAB serdo averiguadas por meio da analise do objeto
social do requerente, previsto no contrato social ou em documentos societarios
de instituicao e criacdo dos 6rgdos e entidades requerentes, ou ainda em outros
documentos relacionados no Manual do GRAPROHAB;

§2° - As entidades credenciadas deverdo nomear seus respectivos representantes



e suplentes, os quais serdo devidamente cadastrados para comparecimento
continuo em todas as reunides ordinarias do GRAPROHAB, presenciais ou por
videoconferéncia;

§3°- As entidades credenciadas poderdo substituir seus representantes mediante
prévia comunicacdo ao GRAPROHAB;

84° - Visando aprofundamento das discussdes do Colegiado, os membros do
GRAPROHAB e seu Presidente poderdo requerer que as entidades credenciadas
oferecam esclarecimentos e prestem informacdes técnicas correlatas ao tema
debatido, sendo que este convite podera ser declinado motivadamente pela
entidade credenciada.

Artigo 11 - O credenciamento ocorrera mediante requerimento das entidades e
dos 6rgaos interessados no sistema do GRAPROHAB, apresentando a
documentagdo indicada no MANUAL do GRAPROHAB e sua respectiva justificativa.

Artigo 12 - O Presidente do GRAPROHAB manifestar-se-a sobre o credenciamento
em 15 (quinze) dias Uteis da submissdao documental de que trata o artigo anterior,
justificando a admissdo ou a recusa do 6rgao ou entidade solicitante, que, por sua
vez, podera requerer pedido de reconsideracdo, complementando a
documentacado inicialmente encaminhada e/ou apresentando nova justificativa
por escrito para defender seu credenciamento, no prazo maximo de até 30 (trinta)
dias corridos.

Paragrafo unico: O pedido de reconsideracao sera julgado pelo Presidente em 5
(cinco) dias uteis.

Artigo 13 - O credenciamento tem validade de 01 (um) ano, sendo renovavel
automaticamente mediante comparecimento minimo em 2/3 (dois tercos) das
reunioes ordinarias anuais.

Paragrafo Unico: A abstencdo justificada ndo sera computada no levantamento
das auséncias da entidade credenciada para fins de renova¢ao automatica do
credenciamento.

Artigo 14 - Durante a validade do credenciamento, a entidade podera ser
descredenciada mediante justificativa devidamente fundamentada do Presidente
do GRAPROHAB que demonstre a inconveniéncia e/ou a quebra de decoro e de
respeito as regras de boa convivéncia.

Paragrafo unico: A entidade que for descredenciada podera protocolar recurso
administrativo na forma do artigo 47, a ser decidido pelo Secretario da Habitagdo.

PARTE Il - DOS PROCEDIMENTOS
Titulo | - DAS REUNIOES DO GRAPROHAB



Cap. | - Da Formalizacao das Reunides

Artigo 15 - As reunides do GRAPROHAB serdo realizadas de forma presencial, em
sua sede ou por videoconferéncia, sendo vedada a realizacao em outro local sem
a prévia e ampla divulgacao.

§81°- As reunifes do Colegiado sao reservadas, devendo constar a participacdao do
Presidente do GRAPROHAB ou de seu substituto, dos representantes dos
membros do Colegiado ou de seus respectivos suplentes, em carater obrigatorio,
e, ainda, das entidades credenciadas na forma dos artigos 10 a 14 deste
Regimento Interno;

§2° - A Presidéncia podera, a seu critério ou a pedido de um dos membros do
Colegiado, mediante justificativa técnica, convidar entidades, profissionais de
renome e especialistas para participarem das reunides ordinarias a fim de
prestarem esclarecimentos necessarios para analise dos projetos em pauta;

§3°- E facultado ao Presidente alterar o local da reunido presencial, definindo local
distinto de sua sede administrativa junto a Secretaria da Habitacao;

84° - Constara da pauta da reunido ou do ato convocatério o formato em que se
realizarao as reunides ordinarias e extraordinarias.

Artigo 16 - As reunides do GRAPROHAB serdo ordinarias e extraordinarias.
§81°- As reunifes ordinarias serdo realizadas semanalmente, as tercas-feiras;

§82° - As reunides extraordindrias realizar-se-ao sempre que necessario, mediante
convocacdo do Presidente, de oficio, ou por provocagdo da maioria de seus
membros, com pelo menos 24 (vinte e quatro) horas de antecedéncia;

§3° - As pautas das reunides ordinarias serdao enviadas aos membros do colegiado
por meio eletrénico e publicadas do mesmo modo com antecedéncia minima de
48 (quarenta e oito) horas;

84° - As pautas das reunides extraordinarias constardao do proéprio ato
convocatorio;

§5° - Excepcionalmente, as reunides ordinarias poderdao ser reagendadas,
devendo a alteracdo ser comunicada aos membros do GRAPROHAB e as
entidades credenciadas com pelo menos 24 (vinte e quatro) horas de
antecedéncia, salvo evento de forca maior que impec¢a a comunicacdo prévia.

Artigo 17 - Nas reunibes ordinarias, a ordem do dia sera desenvolvida na
sequéncia a seguir indicada:

| - Verificacdo dos presentes;
Il - Discussdo e aprovac¢do da ata da reunido anterior;

[l - Apresentacdo da pauta, avisos e comunicados;



IV - Discussao dos temas constantes da pauta;
V - Deliberacdes;

VI - Definicao da pauta da reunido seguinte.

Cap. Il - Dos Debates e das Deliberacoes

Artigo 18 - Nas reunides, cada representante terd o tempo necessario para expor
a manifestacdao ou o parecer do membro do GRAPROHAB que representa.

Paragrafo unico: O aparte, de ate'2 (dois) minutos, somente podera'ser feito com
a permissdo do Presidente.

Artigo 19 - Para a vota¢ao de proposta de instru¢cdo normativa e' necessaria a
deliberacdo de 3/4 dos membros do GRAPROHAB.

Cap. lll- Das Atas e das Comunicagoes

Artigo 20 - As reunides ordinarias e extraordinarias serdao documentadas em atas
cujo conteudo devera indicar:

| - A natureza da reunido, dia, hora e local de sua realiza¢cdo e a assinatura do
Presidente;

Il - Os nomes de todos 0s representantes presentes, bem como os dos
participantes credenciados e eventuais profissionais e terceiros que tiverem
comparecido;

lII- O resumo do que durante nela houver ocorrido;
IV - A sintese das discussdes e das deliberacdes, com a respectiva votacao;

V - A identificacdo dos projetos, com referéncia sucinta aos pareceres e as
deliberacdes;

VI - As demais ocorréncias da reuniao.

§81°- As atas serdo apresentadas na abertura da reunido ordinaria imediatamente
subsequente para ratificacdo ou impugnacao pelos membros do GRAPROHAB,
salvo evento de for¢ca maior ou justificativa técnica emitida pelo Presidente;

§2° - Sera consignado em ata o fato de os participantes credenciados ausentes
terem, ou nao, justificado previamente a abstencao;

§3° - Serdo aprovadas todas as atas que ndo forem objeto de impugnacdo por
qualguer um dos membros do GRAPROHAB;



84° - ApOs aprovacado, as atas serdo publicadas no Diario Oficial do Estado;

85° - As cOpias das Atas serdo arquivadas pelo GRAPROHAB em meio magnético
ou eletrénico.

Artigo 21 - A comunicac¢do do empreendedor interessado e a contagem de todos
os prazos indicados no Decreto Estadual n° 66.960, de 08 de julho de 2022, e neste
Regimento Interno dar-se-dao a partir da publicacdo da Ata no Diario Oficial do
Estado.

Titulo Il - Dos Procedimentos Administrativos perante o GRAPROHAB

Cap. | - Das disposicoes gerais

Artigo 22 - Todos os empreendedores interessados responsabilizar-se-dao por
acompanhar as versdes mais atualizadas do Manual do GRAPROHAB visando o
adequado encaminhamento da documentacdo necessaria as analises técnicas,
bem como de todas as demais certiddes e autorizacdes requeridas, inclusive para
expressar o conhecimento e a anuéncia com a politica de tratamento dos dados
do GRAPROHAB, elaborada em conformidade com a LGPD.

Artigo 23 - A documentacdo necessaria para efetivacdao das analises técnicas e
documentais pelos membros do Colegiado esta descrita no Manual do
GRAPROHAB.

§1° - Para viabilizar a analise técnica para fins de emissdao de Certificado de
Aprovagdo, o0s empreendedores interessados deverdo apresentar a
documentagdo indicada no Manual;

§2° - Para viabilizar a anadlise documental para fins de emissdo de manifestacao de
enquadramento, os empreendedores interessados deverdao apresentar a
documenta¢ao em arquivos digitais no sistema eletréonico do GRAPROHAB, salvo
evento de forca maior que impeca ou dificulte gravemente o acesso ao sistema
eletrénico pelo empreendedor interessado, situagao que permitira que a remessa
da documentacdo aconteca de forma fisica na sede do Colegiado;

§3°- Os prazos para inicio das analises somente serdo iniciados apds a submissao
da documentacao completa indicada no Manual do GRAPROHAB.

Artigo 24 - Na hipdtese em que a andlise e a emissdao do voto por qualquer um
dos membros do GRAPROHAB depender de pronunciamento de 6rgao ou de
entidade pertencente a outra esfera de governo, ou de estudos técnicos especiais,
cabera ao Presidente decidir, em até 05 (cinco) dias Uteis, sobre a concessao de
prazo adicional pelo periodo maximo de até 01 (um) ano, contado a partir da data
da reunido de deliberacdo do Colegiado.



Artigo 25 - As multas, os embargos ou quaisquer outras penalidades previstas em
lei serdo aplicadas pelas Secretarias, Orgdos ou Empresas competentes,
independentemente da manifestacdo do GRAPROHAB

Artigo 26 - As taxas e prec¢os eventualmente cobrados por um dos membros do
GRAPROHAB deverao ser recolhidos pelo empreendedor interessado previamente
ao protocolamento do projeto, devendo as guias e os recibos serem enviados
com os demais documentos elencados no Manual do GRAPROHAB.

Artigo 27 - A submissdo de projetos habitacionais a andlise do GRAPROHAB nao
dispensa a obediéncia as disposi¢des da Legislacao Federal, Estadual e Municipal
vigentes.

Cap. Il - Da analise técnica de projeto de empreendimentos habitacionais para
fins de emissao de Certificado de Aprovacao

Artigo 28 - O presente capitulo regula o procedimento de analise obrigatéria dos
projetos enquadrados no artigo 8° do Decreto Estadual n° 66.960, de 08 de julho
de 2022 e de projetos habitacionais de parcelamento do solo ou de condominio
edilicio ndo enquadrados tecnicamente no referido artigo, mas cuja analise
facultativa foi requerida pelo empreendedor interessado.

§81°- O procedimento de analise regulado neste capitulo tem como escopo final a
emissao de Certificado de Aprovacdao para o empreendimento examinado,
certificando o cumprimento normativo e técnico analisado pelos membros do
GRAPROHAB e concedendo as licengas estaduais necessarias para o registro e
implantacao;

§2° - As anadlises facultativas ndo poderdao ser interrompidas a pedido dos
empreendedores interessados;

§3°- A analise facultativa de um projeto obsta a emissdo de posterior certidao de
enquadramento, a qual serd substituida pelo resultado obtido pelos respectivos
votos dos membros do Colegiado, que poderao ser de indeferimento,
deferimento ou Relatdrio de Exigéncia Técnica.

Artigo 29 - O procedimento para obtencao do Certificado de Aprovacao é iniciado
com o protocolo, pelo empreendedor interessado, da documentacdo completa
indicada no Manual do GRAPROHAB, cujas vias serdo distribuidas para todos seus
membros e para a Presidéncia visando emissdo de voto.

Artigo 30 - Com o protocolo da documentacdo completa, sera convocada a
primeira reunido de deliberacdo do projeto no prazo maximo de 60 (sessenta)
dias corridos, data em que todos os membros do GRAPROHAB deverao entregar
seus respectivos votos.

§81° - Para anadlise de projetos habitacionais de parcelamento do solo ou de



condominio edilicio de interesse social a primeira reunidao de deliberacdo sera
convocada no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos;

§2°- O empreendedor interessado podera, por uma Unica vez, requerer a retirada
de seu projeto da pauta com antecedéncia minima de 24 (vinte quatro) horas da
data da reunido de deliberacdo do projeto;

83° - O projeto retirado de pauta, nos termos do paragrafo antecedente, sera
reinserido na pauta automaticamente em até 02 (duas) reunides ordinarias;

84° - Os membros do GRAPROHAB poderao requerer, mediante justificativa
técnico-administrativa, a prorrogacdo do prazo para entrega dos votos por até 30
(trinta) dias corridos adicionais;

85° - A prorrogacdo de que trata o paragrafo anterior sera concedida mediante
conferéncia documental pelo Presidente na data do requerimento, podendo ser
denegado o pedido mediante constata¢dao da omissao da justificativa técnica para
o pleito ou da auséncia de plausibilidade dos argumentos lan¢ados pelo
solicitante.

Artigo 31 - Cada um dos membros do GRAPROHAB recebera as suas respectivas
vias da documentacdo submetida pelo empreendedor interessado para andlise
do projeto e elaboracao de Parecer técnico, o qual deverd apresentar, ao final,
voto com uma das seguintes conclusdes:

I. Deferimento do projeto com recomendacdo para expedicdo do
correspondente Certificado de Aprovacdo, acompanhado de eventual Termo
de Compromisso e de todas as autoriza¢des, condicionantes e demais
requisitos necessarios para a execuc¢ao das obras;

ll. Indeferimento do projeto com expedicdo de Relatério contendo a respectiva
fundamentacao;

lll. Relatério de Exigéncias Técnicas para esclarecimentos e adequacdes
técnicas do projeto analisado.

§1° - Cada membro do GRAPROHAB tera direito a 01 (um) voto para cada projeto
submetido a sua analise;

§2°- A aprovacdo final pelo GRAPROHAB, com expedicdo de respectivo Certificado
de Aprovacdo, depende do deferimento unanime de todos os membros;
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§3° - O voto de indeferimento sem anterior formulacdo de Exigéncias Técnicas
poderd ocorrer nas seguintes hipéteses:

a. Quando o empreendimento se localizar em area cujo parcelamento ou
edificacdo sdo proibidos pela legislacao vigente;

b. Por impedimento técnico, legais ou regulamentares que impecam sua
viabilidade, mediante respectiva fundamentacao;



¢c. Quando o projeto nao reunir condicdes de analise devido a deficiéncia
qualitativa dos documentos e das pecas graficas apresentados para instrucao
do processo.

84° - O voto de indeferimento ndo podera ser revertido pelos demais membros,
podendo o empreendedor interessado apresentar, perante o(s) membro(s)
responsavel(is) pelo(s) voto(s) de indeferimento, Recurso Administrativo, nos
termos do artigo 47, para revisao do voto, sendo vedada a apresentacdo, em via
recursal, de nova documentacao que eventualmente corrija a documentacao
anteriormente analisada e que originou o voto de indeferimento;

§85° - Ndo havendo concordancia acerca das exigéncias contidas no Relatério de
Exigéncias Técnicas, o empreendedor interessado podera apresentar sua objecdo
na forma prevista no artigo 35 deste Regimento Interno, com peticionamento
perante o membro responsavel pela emissao do respectivo Relatério, o qual sera
responsavel pela analise e julgamento do inconformismo apresentado;

86° - Os votos dos membros serdo devidamente motivados, constando
expressamente na ata da reunido a ser publicada no Diario Oficial do Estado a
fundamentacgao técnica e legal utilizada.

Artigo 32 - Quando da retirada do “Certificado de Aprovacdo”, o empreendedor
interessado e o responsavel técnico pelo empreendimento deverdo assinar o
Termo de Compromisso, que e'parte integrante deste Certificado.

Cap. Il - Do Relatério de Exigéncia Técnica

Artigo 33 - O Relatério de Exigéncias Técnicas tem como principal escopo
esclarecer e adequar o projeto submetido a andlise do GRAPROHAB as
determinacdes técnicas e regulamentares de seus membros.

Paragrafo Unico: As exigéncias técnicas deverao ser formuladas por todos os
orgdos ou empresas, de uma sé' vez, sendo facultado aos membros do
GRAPROHAB atender aos empreendedores interessados para o esclarecimento
de eventuais duvidas.

Artigo 34 - Diante do relatério de exigéncia técnica, o empreendedor interessado
tem o prazo de até 60 (sessenta) dias corridos para protocolar os documentos
necessarios para demonstrar o cumprimento, de forma integral, das exigéncias
técnicas formuladas.

§81°- O prazo de que trata o paragrafo anterior sera iniciado com a publicacdo da
ata da reunido no Diario Oficial do Estado e podera ser prorrogado por um unico
periodo de até 12 (doze) meses, mediante requerimento justificado do
empreendedor interessado;

§2° - O requerimento de prorrogacao serd indeferido pelo Presidente mediante a



constatacdo de inadmissibilidade da justificativa apresentada pelo interessado;

§83° - Ultrapassado o prazo de 90 (noventa) dias corridos sem qualquer
manifestacao do empreendedor interessado, o processo sera cancelado, devendo
o empreendedor interessado iniciar novo protocolo perante o GRAPROHAB para
analise de projeto.

84° - Para atendimento das exigéncias técnicas formuladas, o empreendedor
interessado poderd alterar seu projeto tdo somente no aspecto estritamente
afeto ao requerido pelo membro do GRAPROHAB em seu respectivo Relatério de
Exigéncias Técnicas.

§5° - Altera¢bes que extrapolem ao necessario para atendimento da Exigéncia
Técnica serdo consideradas como projeto novo, com recomendacdo de novo
protocolo e cancelamento do anterior.

Artigo 35 - O empreendedor interessado, no prazo de até 20 (vinte) dias corridos,
contados da publicacao da ata no Diario Oficial, podera apresentar objecao total
ou parcial ao Relatério de Exigéncias Técnicas mediante peticdo de
reconsideracao dirigida ao membro do GRAPROHAB responsavel pela edicdao do
respectivo Relatorio.

§81° - A peticdo de reconsideracdo de que trata este artigo substitui o recurso
administrativo de que trata o artigo 47 e sera analisada pelo membro do
GRAPROHAB no prazo de até 30 (trinta) dias corridos, prorrogaveis
automaticamente por igual periodo mediante apresentacdo de requerimento
devidamente justificado;

§2° - ApdOs a apreciacdo da referida peticdo de objecdo e na hipdtese de
manutencdo total ou parcial das exigéncias formuladas sera conferido ao
empreendedor interessado o prazo suplementar de até 30 (trinta) dias corridos
para demonstracdo de cumprimento integral das exigéncias ou para requerer a
concessdo de prazo suplementar nos moldes previstos no artigo 34, §1°, deste
Regimento Interno.

Artigo 36 - A documentacado para atendimento do Relatério de Exigéncias Técnicas
deverd ser entregue ao GRAPROHAB enderecada ao responsavel pela emissao do
Relatério, a quem competira, em conformidade com seu campo funcional e
normas técnicas, analisar os argumentos e novos documentos encartados.

Artigo 37 - O projeto sera colocado para deliberacdo em reunido ordinaria a ser
agendada em até 30 (trinta) dias corridos da data do protocolo da documentagao
de atendimento

§1°- Os membros do GRAPROHAB responsaveis por cada analise manifestar-se-ao
sobre o projeto, emitindo votos de indeferimento ou deferimento;

§2° - A votacdo unanime pelo deferimento do projeto autorizard a emissao do
Certificado de Aprovacao;



§3° - O voto de indeferimento podera ser objeto de Recurso Administrativo na
forma do artigo 47 deste Regimento Interno.

Cap. IV - Do projeto modificativo

Artigo 38 - Apds emissao do Certificado de Aprovacdo e no curso de seu prazo de
validade, o empreendedor interessado que desejar alterar seu projeto para,
exemplificadamente, alterar o tracado viario, a configuracdo de quadras, numero
de lotes ou dimensdo das areas verdes e institucionais, podera pleitear a
substituicdo do certificado mediante apresentacdo de nova documentagao
técnica (“projeto modificativo”).

§81° - O pleito para substituicdo do certificado limita-se a apresentacdao de, no
maximo, 03 (trés) projetos modificativos, sob risco de completa e gradual
descaracterizacdo do projeto originalmente aprovado;

§2° - Qualquer modificacdo no projeto aprovado pelo GRAPROHAB sem o
cumprimento dos tramites previstos neste capitulo implicara a imediata perda de
validade do Certificado de Aprovacao;

§3°- O requerimento para substituicdo do certificado em razdo da modificacao do
projeto devera ser protocolado com o mesmo numero de protocolo do projeto ja
certificado perante o Colegiado;

84° - A substituicdo do Certificado de Aprovacdo anteriormente emitido somente
ocorrera na hipdtese em que ndo tenham sido concluidas as obras de
implantacdao do projeto, com emissao de Licenca de Operacao - LO pela CETESB
e/ou Termo de Verificacdo de Obras -TVO, emitido pelo Municipio
correspondente;

§5° - Os prazos e o procedimento para analise dos projetos modificativos sdo os
mesmos previstos para analise de projetos novos;

86° - A aprovac¢ao unanime dos membros que participaram da analise do projeto
autorizara a expedicdo de novo Certificado de Aprovacao.

Cap. V - Do projeto substitutivo

Artigo 39 - Os projetos aprovados nos quais se verificar a necessidade de
alteracdes para correcdo de inexatiddes, erros materiais e informac¢bes cuja
imprecisdo comprometa a veracidade do Certificado de Aprovacdo, ou para
adequacdo as exigéncias de Prefeituras e/ou Cartérios de Registro de Imoveis,
sem modificacdo significativa do projeto urbanistico, deverdo ser analisados pelo
Presidente do GRAPROHAB em até 15 (quinze) dias Uteis.

Paragrafo unico: Havendo discordancia da decisdo do Presidente, o
empreendedor interessado podera apresentar, em até 20 (vinte) dias corridos,



pedido de deliberacao pelo Colegiado.

Cap. VI - Da reabertura

Artigo 40 - Com o indeferimento do projeto, tendo sido interposto, ou nao,
recurso administrativo na forma do artigo 47, o empreendedor interessado
podera'protocolar pedido de reabertura do projeto indeferido no prazo de até 12
(doze) meses, a contar da data de publicacdo da ata da reunido que proferiu o
indeferimento ou do julgamento do recurso administrativo, se houver, no Diario
Oficial do Estado.

§81° - O empreendedor interessado devera'protocolar o pedido de reabertura do
projeto indeferido, apresentando documentacdo com a correcdo das falhas
apontadas pelo érgao que o indeferiu e, se for o caso, atendendo as exigéncias
técnicas eventualmente impostas por outros 6rgaos, com a atualizacdo de todas
as certiddes apresentadas quando do seu protocolo inicial, sob pena de nao
recebimento do pedido de reabertura;

§2° - Os prazos para analise do projeto reaberto pelos membros do Colegiado sao
0s previstos para analise de projetos novos;

§83° - Os protocolos indeferidos pela segunda vez, transcorrido o prazo para
interposicdo de eventual recurso administrativo, serdo automaticamente
cancelados, devendo o empreendedor interessado, se for o caso, ingressar com
nova solicitacao de aprovacao do projeto junto ao GRAPROHAB.

Cap. Vil - Da Manifestagcao de Enquadramento

Artigo 41 - Os empreendimentos cujo enquadramento nas hipoteses do artigo 8°
do Decreto Estadual n° 66.960, de 08 de julho de 2022 nao for evidente poderao
ser submetidos a andlise documental pelo GRAPROHAB visando a obtencdo da
“manifestacao de enquadramento”.

§81° - A manifesta¢do de enquadramento fundamenta-se no direito constitucional
de peticdo e de informacao;

§2° - A andlise feita pelo Presidente do GRAPROHAB e por seus membros para fins
de emissao da “manifestacdo de enquadramento” basear-se-a exclusivamente na
verificacdo dos documentos apresentados pelo empreendedor interessado, visto
gue ndo sera realizada a andlise do projeto, ndo cabendo aos membros do
GRAPROHAB qualquer responsabilidade acerca da viabilidade técnica do
empreendimento, que ficara a cargo exclusivo dos profissionais responsaveis pelo
projeto e/ou pela execu¢ao do empreendimento e da Prefeitura Municipal.

Artigo 42 - Os empreendedores interessados deverdao submeter a documentacgao
indicada no Manual do GRAPROHAB na forma digital, salvo comprovada



indisponibilidade do sistema ou motivo de for¢a maior.

Paragrafo Unico: Apos a submissdo, o empreendedor interessado receber3, via
correspondéncia eletrénica, confirmac¢ao do aceite total da documentagdao com a
correspondente expedicdo de numero de expediente administrativo, ou
requerimento para complementacdo ou substituicdo documental.

Artigo 43 - O Presidente do GRAPROHAB manifestar-se-a sobre o projeto em até
07 (sete) dias Uteis da data do aceite total da documentacdo submetida ao
GRAPROHAB, podendo emitir as seguintes conclusdes:

| - Projeto enquadrado nas hipdteses do artigo 8° do Decreto n° 66.960, de 08
de julho de 2022, com recomendacdo de analise completa nos termos do
Capitulo Il, Titulo Il deste Regimento Interno - “Da andlise técnica de projeto de
empreendimentos habitacionais para fins de emissdo de Certificado de Aprovagdo”;

Il - Projeto ndo enquadrado nas hipdteses do artigo 8° do Decreto n° 66.960,
de 08 de julho de 2022, sem recomendacdo de analise completa;

[l - Requerimento para complementacdo ou esclarecimento da documentagao
técnica.

Paragrafo Unico: As manifesta¢8es conclusivas do Presidente serdo publicadas no
sitio eletrbnico do GRAPROHAB e no ambiente virtual do empreendedor
interessado apds a submissdo ao Colegiado na forma do artigo 46.

Artigo 44 - Excepcionalmente, o prazo indicado no caput do artigo anterior
podera ser prorrogado por igual periodo mediante justificativa técnica do
Colegiado ou do Presidente do GRAPROHAB.

Artigo 45 - A partir da publicacdo da decisdo do Presidente no sistema eletrénico
do GRAPROHAB, o empreendedor interessado tera o prazo maximo de até 60
(sessenta) dias corridos, para apresentar documentos complementares e/ou para
pedir reconsideracdao da manifestacao.

Paragrafo unico: A partir do protocolo da resposta do empreendedor
interessado, que podera ser submetida uma unica vez, o Presidente, em até 15
(quinze) dias Uuteis deliberara acerca do enquadramento do projeto.

Artigo 46 - As manifestacBes do Presidente serdo submetidas ao conhecimento
dos membros do GRAPROHAB na reunido ordinaria subsequente a manifestacao
proferida pelo Presidente.

§1° - Os membros do GRAPROHAB poderao ratificar ou vetar a manifestacdo de
enquadramento emitida pelo Presidente, e ainda requisitar informacbes e
documentos complementares, fazendo constar o resultado na ata da reunido;

§2° - Na hipotese de requisicdo de documentos complementares, o
empreendedor interessado devera prestar informacdes e/ou apresentar os
documentos solicitados no prazo maximo de até 60 (sessenta) dias corridos,



contados da publicacdo da ata da reunidao no DOE;

83° - ApoOs a submissao da documentacdo complementar, os membros do
GRAPROHAB manifestar-se-do, ratificando ou vetando, de forma definitiva, a
manifestacao do Presidente do GRAPROHAB, no prazo maximo de 15 (quinze) dias
Uteis do protocolo dos documentos requeridos;

84° - Qualquer um dos membros do GRAPROHAB, em posicdao eventualmente
contraria a emitida pelo Presidente ou pela maioria dos demais membros,
podera, por razdes técnicas e devidamente justificadas, requerer a submissao do
projeto a analise completa, hipdtese em que o empreendedor interessado devera
submeter-se ao procedimento para obtencdo do “Certificado de Aprovacao”;

§85° - O referendo da manifestacdo do Presidente somente se dara de forma
unanime pelos membros do Colegiado, sendo qualquer divergéncia
compreendida como “veto”;

86° - Os membros do GRAPROHAB poderdo reverter, por unanimidade e mediante
justificativa técnica fundamentada, a manifestacdo de enquadramento do
Presidente, expedindo voto com a conclusdo de que o projeto nao esta
enquadrado nas hipdéteses do artigo 8° do Decreto n° 66.960, de 08 de julho de
2022, ndo havendo recomendacao de analise completa.

Cap. VIl - Do Recurso Administrativo

Artigo 47 - Contra voto de indeferimento, o interessado podera apresentar
recurso administrativo, o qual devera ser protocolado no prazo maximo de até 20
(vinte) dias corridos, contados a partir da data da publicagdo da manifestacao no
Diario Oficial do Estado ou da inequivoca ciéncia do interessado.

81° - Somente serd admitido 01 (um) recurso administrativo em face de cada
manifestacao deciséria;

§2° - A admissdo do recurso dependera da comprovacdo da tempestividade e da
comprovacdo de interesse recursal, devendo o interessado demonstrar o
cumprimento do prazo indicado no caput, bem como sua vinculacdo ao projeto
analisado ou a comprovacado de ter sido afetado pela decisao recorrida;

83° - O Recurso sera direcionado ao Presidente do GRAPROHAB, que o
encaminhara para o membro do Colegiado responsavel pela emissdao do voto
recorrido, a quem competira efetuar sua anadlise e o competente julgamento
técnico no prazo de até 30 (trinta) dias corridos, prorrogavel por igual periodo
mediante apresentacdo de requerimento devidamente justificado;

84° - A concessdo do prazo adicional de que trata o paragrafo anterior se da de
forma automatica e beneficia todos os demais membros e o Presidente, quando
cabivel, sendo rejeitado tdo somente se ausente a justificativa, ou por completa



falta de verossimilhanca do que foi alegado pelo requerente.

Cap. IX - Do cancelamento e do arquivamento de processos

Art. 48 - A inércia do empreendedor interessado presumira a perda do interesse
no prosseguimento do processo administrativo em tramite, determinando seu
respectivo cancelamento.

Paragrafo unico - Considera-se inerte o empreendedor interessado que,
devidamente cientificado da emissao de Relatério de Exigéncia Técnica ou de
outro requerimento expresso do Presidente ou de qualquer um dos membros do
GRAPROHAB, se mantiver inerte pelo periodo igual a 90 (noventa) dias corridos, tal
como descrito no artigo 34, §3°, ou caso ultrapasse o prazo maximo de 12 (doze)
meses como definido no artigo 34, 81°, contados a partir da publicacdo do ato que
determinar diligéncia de sua competéncia.

Titulo lll - Das Disposicdes Transitérias

Artigo 49 - Este Regimento Interno entra em vigor na data de sua publicacdo e
suas disposicdes se aplicardao desde logo a todos os procedimentos e analises
com protocolos realizados a partir desta data.

Paragrafo Unico: Os processos e as andlises com protocolo anterior a data da
publicacdo deste Regimento Interno serdo regidos pelo Regimento Interno
aprovado pela Resolu¢do SH n° 21, de 28 de maio de 2009.

Historico de Alteracoes

Azul claro - acréscimo
Riseado - removido

Fundo amarelo - comentarios desta edi¢do

Versao: 1.0 - 2023

Por conta das inumeras alteracdes o Manual do GRAPROHAB inicia uma nova
versao.

Recomendamos uma leitura atenta de todo o texto por conta das profundas
altera¢Bes que o novo decreto provocaram neste texto.
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